ChytryHenza.cz

VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI
CHYTRY HONZA A.S.
ZA ROK 2021



ChytryHenza.cz

Obsah

1. Zakladni udaje o spolecnosti Chytry Honza a.s.........cccccoeeiieeeiiieiiieececieee 3

2. Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku spolecnosti,
predpokliadany vyvoj JedNOtKY .........ccceereiiiiiiiie e 4

3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
WZBIZION cmcnvo somssmsimton s s oo 0355 AN A 9SSR WSS R S A K A S G508 7

4, Odpoveanost Za VYIOCHT ZPIAVU .ccscusassssssmansssssisssnsisnismssssisommsmsnsiidiinssanaanssissananans 7
= | . 8

6. PIHDIY ssmnsns smenssemssemsamsesmesmsnssnossumsmssmessatmmess e e AR e RS S S RS EAS AR 8



ChytryHenza.cz

1. Zakladni udaje o spole¢nosti Chytry Honza a.s.

Obchodni firma: Chytry Honza a.s.

Sidlo: Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 290 48 770

Zakladni kapital: 150 000 000,- K&

Vlastnicka struktura: Akcionar kari time a.s. vlastni akcie odpovidajici 100% podilu na

zakladnim kapitalu

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona, poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského uveéru,
investicni zprostfedkovatel, ¢innost samostatného zprostfedkovatele
pojisténi

Spole¢nost nema organizacni sloZzku v zahranici

Spravni organy

Valna hromada je nejvy88im organem spolecnosti. Voli a odvolava ¢leny statutarniho i kontrolniho
organu.

Predstavenstvo je statutarnim organem spoleénosti, jenz fidi €innost spole¢nosti a jedna za ni.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti. Dohlizi na vykon plGsobnosti pfedstavenstva a
uskuteénovani podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

Slozeni predstavenstva k 31.12.2021:
Predseda predstavenstva: Jifi Havrlant
Clen predstavenstva: Ing. Vendula Mackova
Clen predstavenstva: Bc. Marek Slouk

Slozeni dozorc¢i rady k 31.12.2021:
Pfedseda dozor€i rady: Ing. Martin Slany, Ph.D.
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2. Zprava predstavenstva o podnikatelské €¢innosti a stavu majetku
spole¢nosti, predpokladany vyvoj jednotky

Zhodnoceni roku 2021
Rok 2021 byl pro spoleénost Chytry Honza a.s. (dale ,Spole¢nost‘) vyznamny. Spolecnost
pokracovala v restrukturalizaci zapocaté v roce 2020.

Spole¢nost v roce 2021 pokracovala v investicich do svych kli€ovych kompetenci a zkvalitnéni
servisu pro sit poradct. V roce 2020 doslo ke zméné provizniho systému. Novy provizni systém je
zaloZen na systému Salesforce. V roce 2021 dochazelo k dalSimu rozvoji tohoto systému.

Poradenska sit' spole¢nosti Chytry Honza a.s. k 31.12.2021 sestavala z:

e 318 subjektu registrovanych jako vazany zastupce samostatného zprostiedkovatele dle
zakona o distribuci pojidténi a zajisténi

e 395 subjektld registrovanych jako vazany zastupce samostatného zprostiedkovatele
spotrebitelského uvéru

e 311 subjektu registrovanych jako vazany zastupce dle zdkona o podnikani na kapitalovém
trhu.

Spolecnost zprostiedkovala v roce 2021:
e 4 870 avérovych smluv, pfedevsim hypotéénich

e 11 690 smluv nezZivotniho pojisténi
e 3 131 smluv zZivotniho pojisténi
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Zakladni ekonomické udaje:

Spole¢nost vykazala v roce 2021 trzby za prodej vyrobka a sluzeb v hodnoté 533 mil. K&, coz je
zlepSeni 0 24% oproti roku 2020.

V tis. KE. 2021 2020 | Rozdil |Rozdil v %
Trzby z prodeje vyrobkl a
sluzeb 533 327|429 636 | 103 691 24,13%

Spole¢nost vykazala vysledek hospodareni pfed zdanénim ve vysi -21,9 mil. K&, coz je zlepSeni o
44,5 mil. K¢ oproti roku 2020.

Spole¢nost vykazala ukazatel EBITDA (vysledek hospodafeni pfed zdanénim, odpisy a uroky) ve
vysi +1,5 mil. K&, coz je zlepSeni o0 45,5 mil. KE oproti roku 2020.

V tis. K& 2021 2020 | Rozdil
EBT (vysledek hospodareni

pred zdanénim) -21 879 -66 411| 44 532
Odpisy (fadek 15) 23358| 20875 2483
Uroky (Fadky 39 a 43) 0 1554| -1554
EBITDA (vysledek hospodareni

pred zdanénim, odpisy a uroky) 1479 | -43982| 45 461

Vliv pandemie COVID-19

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpisobujiciho nemoc covid-19,
ktera se globalné rozsifila. Pandemie a zejména restriktivni opatfeni pfijata k omezeni zdravotnich
dopadl zplsobily naruseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit a v roce konc¢icim 31.
prosince 2021 ovlivnily podnikani Spole¢nosti.

Negativni vliv COVID-19 se projevoval v letech 2020 az 2021 piedevSim v nemoznosti realizovat
osobni setkani s obchodnimi partnery. A to jak s jednotlivymi finanénimi institucemi, tak s finan¢nimi
poradci. Nedoslo tak k oéekavanému rustu trzeb.

Spole¢nost vyuZzila této situace k restrukturalizaci spole¢nosti a vyznamnému sniZeni provoznich
nakladu, coz se jiz projevilo v roce 2021. Dale nemozZnost osobniho setkavani mezi financénimi
poradci a klienty vedla k ¢aste€nému pfesunu sjednavani smluv do online prostfedi, coz je oblast,
na kterou se Spolecnost zamérfuje a kde vidi vyznamny potencial k rastu.

Vliv sou¢asného rusko-ukrajinského konfliktu

Koncem Gnora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo v konflikt s
vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské poruSeni mezinarodniho prava
a agresi vuci Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni podnikatelské &innosti. Tyto
skute€nosti povaZzujeme za neupravujici nasledné udalosti. Celkovy dopad posledniho vyvoje se
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projevil zvySenou volatilitou na finanénich a komoditnich trzich a dalSimi disledky pro ekonomiku.
Podnikatelska rizika zahrnujici nepfiznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na Rusko,
preruSeni podnikani (v€éetné dodavatelskych Fetézcu), zvySeny vyskyt kybernetickych atokd, riziko
poruSeni pravnich a regulatornich pravidel a mnoho dalSich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv
a mozné ucinky nejsou v tuto chvili znamy.

Vyhled do roku 2022

Chytry Honza ma za sebou rekordni rok. Meziro¢ni rust trzeb 24,1% prokazal odolnost vuci
turbulentnim mésicum, které nas celou dobu probihajici pandemie provéazeli. Rok 2022 bude rokem
potvrzeni silného rozvoje Chytrého Honzy v poslednim obdobi a schopnost elit makroekonomickym
vyzvam v daném roce. Cely trh se bude potykat s korekci a poklesem hypotec¢niho trhu. Jednim ze
strategickych cili pro rok 2022 je vzdélavani naSich poradcu a podpora segmentu, které
v poslednich letech zlstaly ,za oCekavanim“. Timto segmentem je nepochybné Zivotni pojisténi, u
kterého ¢ekame silny rust v roce 2022. Jiz zaCatkem roku jsme dokonCili planované akvizice /
prichody jednotlivych skupin poradcu. Posilovani obchodni sité je daldi ze strategickych pilifi ristu
nasi spole€nosti a v tomto roce chceme pfekonat rok minuly. Ve stfednédobém horizontu cilime na
1000 aktivnich spolupracovniku. Spole¢nost v 1. poloviné roku 2022 dokonéi dlouhodoby projekt
digitalizace celkového flow sjednavani klientskych smluv napfi¢ segmenty, ktery zjednodusi cely
proces sjednavani, podpofi obchodni pozici Spole¢nosti a zefektivni vnitropodnikové procesy,
primarné v oblasti back office. V roce 2022 dojde k finalnimu dokonéeni zadani aktualizace nového
intranetu, coz povazujeme za kliCovy projekt v oblasti celého IT.

Online jako nedilna soucast nasi skupiny a jako spole¢nost s dlouhodobé& vyznamnou a stabilni
pozici v propojeni tradiéniho odvétvi s on-line business také dozna podstatnych, ale predevsim
pozitivnich zmén s cilem tento velmi ziskovy segment podpofit. Spoleénost v roce 2022 dokonéi
vyznamna strategicka partnerstvi s ryze online hraéi na trhu a zaroven v 2. poloviné roku 2022 dojde
k dokonceni vystavby zcela nového webu chytryhonza.cz.
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3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, zivotniho prostredi a
pracovnépravnich vztazich

S ohledem na ¢innost Spolecnosti neni Spole¢nost aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje a nepouziva
finan¢ni instrumenty.

Cinnosti Spolegnosti jakoZto nevyrobni jednotky nemaiji pfimy vliv na Zivotni prostfedi. V b&Zném
provozu se snazi elektronizaci dat snizit spotfebu papiru a tfidi odpad.

Spole¢nost Chytry Honza a.s. pfi své Cinnosti zaméstnavatele dodrzuje pracovnépravni predpisy. U
Spolecnosti nejsou zalozeny odbory, oblast pracovnépravni vztahu je upravena internimi predpisy.

Spole¢nost nema Zzadné dalsi informace k zverejnéni dle zvlastnich pravnich predpisu.

4. Odpovédnost za vyro€ni zpravu

Udaje uvedené ve vyroéni zpravé za rok 2021 odpovidaji skuteénosti a Zadné podstatné okolnosti,
které mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spoleénosti nebyly vynechany.

Spole¢nost nema Zadné jiné informace ke zvefejnéni dle zvlastnich pravnich predpist.

V Praze, 15.7.2022

s

Jifi Havrlant .
Predseda pfedstavenstva

I

j
Ing. Vendula Mackova

Clen pfedstavenstva

Bc. Marek Slouk
Clen piedstavenstva
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5. Kontakty

Chytry Honza a.s.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1

Ceska republika
www.chytryhonza.cz

Email: srovhavac@chytryhonza.cz
Info linka: +420 775 785 248

Kontakt pro media
Email: media@chytryhonza.cz
Telefon: +420 775 168 722

6. Prilohy

Ugetni zavérka Chytry Honza a.s., podle &eskych tgetnich predpist k 31.12.2021

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2021

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
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AKTIVA ¥ad. 31.12.2021 31.12.2020
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 4

Ocenitelna prava 006 36 412 -9 509 26 903 21 286

Software 007 36 412 -9 509 26 903 21 286
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny
dlouhodoby nehmotny majetek 011 1742 0 1742 200

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 1742 0 1742 200
Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1827 -925 902 1361
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 211 711 -122 891 88 820 102 935
Podily - ovliddané nebo ovladajici osoba 028 3858 -3 858 0 0
Kratkodobé pohledavky 057 69 377 -9 061 60 316 50 406
Pohledavky z obchodnich vztah( 058 16 204 -9 061 7 143 4 304
Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 33
Pohledavky - ostatni 061 53 172 0 53 172 46 069

Stat - darové pohledavky 064 373 0 373 374

Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 1054 0 1054 3 564

Dohadné (iéty aktivni 066 51 741 0 51 741 41 610

Jiné pohledavky 0

Penézni prostfedky v pokladné

Penézni prostiedky na uctech

Néklady pristich obdobi




oznac. PASIVA fad. 31.12.2021 31.12.2020
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 186 683 192 259
A. Vlastni kapital 083 39 673 49 552
A L Zakladni kapital 084 150 000 150 000
A L 1. Zakladni kapital 085 150 000 150 000
AT AZio a kapitalové fondy 088 298 232 286 232
A IL 2 Kapitalové fondy 090 298 232 286 232
A IL 2. 1 Ostatni kapitalové fondy 091 286 121 274 121

Ocenovaci rozdily z precenéni pri preménach

A IL 2. 3. obchodnich korporaci (+/-) 093 12111 12111
A IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 -386 680 -320 269
A IV. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -386 680 -320 269
A,V Vysledek hospodareni béZného ticetniho obdobi (+/-) 102 -21 879 -66 411
B. +C. Cizi zdroje 104 142 240 142 707
B. Rezervy 105 8 932 12 776
B. 4. Ostatni rezervy 109 8932 12 776
C. Zavazky 110 133 308 129 931
(g 5 Dlouhodobé zavazky 111 45 702 65 341
c. L o Zavazky - ostatni 122 45 702 65 341
cC L 9 2 Dohadné ucty pasivni 124 45 702 65 341
(e 1 Kratkodobé zavazky 126 87 606 64 590
C. I 3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 116 1289
C. I 4 Zévazky z obchodnich vztah{ 132 22 239 9 088
C. IL 8. Zavazky ostatni 136 65 251 54 213
Cc. IL 8 1. Zavazky ke spolecnikiim 137 0 82
C. IL 8 3. Zavazky k zaméstnanc@im 139 832 1227
C. IL 8 4. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 440 645
C. I 8 5. Stéat - darové zavazky a dotace 141 581 852
C. IL 8 6. Dohadné (cty pasivni 142 63 293 51 378
C. IL 8 7. Jiné zévazky 143 105 29
D. Casové rozliSeni pasiv 147 4770 0
D. 1 Vydaje pristich obdobi 148 4770 0




Firma: Chytry Honza a.s.

Identifikacni Cislo: 79048770

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani: Pojist'ovaci agentura
Rozvahovy den: 31. prosince 2021

Datum sestaveni Ucetni zavérky: 15. ¢ervence 2022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(v celych tisicich K&)
oznat. TEXT fad. Skutecnost v Gcetnim obdobi
2021 2020

a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb 01 533 327 429 636
A. Vykonova spotfeba 03 523 152 437 787
n 2 Spotfeba materialu a energie 05 946 1053
A 3. Sluzby 06 522 206 436 734
D. Osobni naklady 09 16 408 22 137
D. 1 Mzdové naklady 10 12172 16 357
D. 2 Néaklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4 236 5 780
D; 2 L Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 3 964 5426
D, 2 2 Ostatni naklady 13 272 354
E: l’lpravy hodnot v provozni oblasti 14 21104 25 116
E. 1L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 23 358 20 875
E. 1. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 23 358 20 875
E 3 Upravy hodnot pohledévek 19 -2 254 4241
111 Ostatni provozni vynosy 20 4 600 687
. 1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 2 0
. 2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 106
. 3. Jiné provozni vynosy 23 4 598 581
F. Ostatni provozni naklady 24 -1222 9524
F. 3. Dané a poplatky 27 128 94
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -3 844 5 870
F. 5. Jiné provozni naklady 29 2494 3 560
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -21 515 -64 241
VI, Vynosové troky a podobné vynosy 39 0 37
VI 2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 0 37
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 73 84
% Nakladoveé Uroky a podobné naklady 43 0 1591
). L Nakladové uroky a podobné naklady - oviddand nebo ovladajici osoba 44 0 1591
VIL Ostatni finan¢ni vynosy 46 90 605
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 381 1137
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 -364/ -2170
*x Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 -21 879 -66 411
*x Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -21 879 -66 411
x:x  |Vysledek hospodaFeni za G&etni obdobi (+/-) 55 -21 879 -66 411
* éisty' obrat za (cetni obdobi = I. + II. + IIL + IV, + V. + VI. + VII, 56 538 017 430 965
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Upro nepenézni operace:

Odpisy stalych aktiv 23 358 20 875
Zména stavu opravnych polozek a rezerv -6 025 10 196
Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -2 0
Vyuctované nakladové (+) a vynosové (-) Uroky 0 1554

Lol O S O

Upravy o ostatni nepenéni operace

Zmény stavu nepenéinich slozek pracovniho kapl: 3

Zména stavu pohledavek a prechodnych Gctd aktiv

-7 416

Zména stavu zavazk( a prechodnych G&td pasiv

4 867

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

Zména stavu viastniho kapitalu:

] al§|’ vklady akcionard




Ocenovaci rozdily z precenéni na redlnou hodnotu

Zakladni

Ostatni
kapitalové

Ocenovaci
rozdily z
precenéni
majetku a
zavazkd

Ocenovaci
rozdily z
precenéni pFi
preménach
obchodnich
korporaci

Nerozdéleny
zisk nebo
neuhrazena
ztrata (+/-)

kapital fondy (+/-) (+/-)

Celkem

~podily v oviddanych osobach, v osobach pod

podstatnym vlivem 0 0 200 0 0 200
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 0 0 0 0 -66 411 -66 411
Priplatek mimo zakladni kapital 0 77 530 0 0 0 77 530
Zaokrouhleni 0 0 0 0 -1 -1
Vysledek hospodafeni za Gcetni obdobi 0 0 0 0 -21 879 -21 879
Priplatek mimo zakladni kapital 0 12 000 0 0 0 12 000
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Priloha k ucetni zavérce 2021
Spole¢nosti Chytry Honza a.s. k 31. prosinci 2021

Priloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdéjSich predpist, kterym
se stanovi obsah G&etni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z G&etnich pisemnosti
Gcetni jednotky (Ucetni doklady, ucetni knihy a ostatni u€etni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které
ma Ucetni jednotka k dispozici. Pfiloha je zpracovana za ucetni obdobi pocinajici dnem 1. ledna
2021 a kongici dnem 31. prosince. 2021.

Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

BéZnym u&etnim obdobim se rozumi G€etni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.
Minulym G&etnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.
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1. Obecné udaje

1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: Chytry Honza a.s.

Sidlo: Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spolecnost

1ICO: 29048770

Piredmét podnikani:
- poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského uvéru
- investi¢ni zprostfedkovatel
- Cinnost samostatného zprostiedkovatele pojisténi
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Zapis do OR: 8. 3. 2010

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky vice nez 20 %:

Sledované ucetni
Jméno fyzické osoby, Bydliste, sidlo obdobi
nazev pravnické osoby Podil v tis. K& vV %
Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00
kari time a.s. Brno 150 000| 100

Zmény a dodatky provedené v ui¢etnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Zmeény v obchodnim rejstfiku v roce 2021:

Predstavenstvo:

Ke dni 30.9.2021 ukoncil vykon funkce ¢lena predstavenstva Ing. Pavel Pastorek
Ke dni 1.10.2021 byl jmenovan do funkce pfedsedy predstavenstva Jifi Havrlant
Ke dni 1.10.2021 byl jmenovan ¢lenem predstavenstva Bc. Marek Slouk

Ke dni 1.10.2021 byla jmenovana ¢lenkou predstavenstva Ing. Vendula Mackova

Dozor¢i rada:
Ke dni 30.9.2021 ukongil vykon funkce predsedy dozorci rady Bfetislav Hrabé
Ke dni 1.10.2021 byl jmenovan do funkce pfedsedy dozor¢i rady Ing. Martin Slany, Ph.D.
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Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni:

Funkce Prijmeni Jméno
Predstavenstvo

Predseda Havrlant Jifi
Clen Bc. Slouk Marek
Clen Ing. Mackova Vendula
Dozorci rada

Predseda Ing. Slany, Ph.D. Martin

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplsobujiciho nemoc covid-19,
ktera se globalné rozsifila. Pandemie a zejména restriktivni opatfeni pfijata k omezeni zdravotnich
dopadl zpusobily naruseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit a v roce koncicim 31.
prosince 2021 ovlivnily podnikani spole€nosti Chytry Honza a.s. (dale ,Spole¢nost®).

Negativni vliv COVID-19 se projevoval v letech 2020 a 2021 prfedevSim v nemoZnosti realizovat
osobni setkani s obchodnimi partnery. A to jak s jednotlivymi finan&nimi institucemi, tak s financnimi
poradci.

Spole¢nost vyuzila této situace k restrukturalizaci Spoleénosti a vyznamnému sniZeni provoznich
nakladl, coz se projevilo v roce 2021. Dale nemoznost osobniho setkavani mezi finanénimi poradci
a klienty vedla k ¢astenému presunu sjednavani smluv do online prostfedi, coz je oblast, na kterou
se Spole¢nost zaméfuje a kde vidi vyznamny potencial k rastu.

1.2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast ucetni jednotky v jinych
spole¢nostech

31.12.2021 31.12.2020
REL Uéetni
Podil Ucetni -
Podilv % | hodnota (v tis. Pog: ¥ h?::::ta
KE) Kg)
Finnology s.r.o. 100 0 100
ERN-e.com, a.s. 100 0 100 0
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2. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

2.1. Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro stfedni
ucetni jednotky a je sestavena v historickych cenach.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez 1 rok a pofizovaci cena
prevySuje 60 tis. KC (40 tis. KE) za poloZku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny (a hmotny)
majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je odpisovan metodou rovnomérnych odpisti na zakladé
jeho predpokladané doby Zivotnosti.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku, ktery vznikl pfi fuzi spole€nosti chytryhonza.cz s.r.o.

a Bonnet.cz spol. s r.o. k 1. lednu 2015, pfedstavuje rozdil mezi ocenénim zanikajici spole¢nosti v
ramci prfemény a souhrnem ocenéni jejich jednotlivych sloZzek majetku a zavazku. Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku se odpisuje rovhomérné po dobu 15 let.

Pokud zustatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
zGstatkova hodnota sniZzena na tuto ¢astku prostrednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna
Castka je stanovena na zakladé oCekavanych budoucich penéznich tokd generovanych danym
aktivem.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se UCtuji pfimo do nakladu.
Technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku je aktivovano.

2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou poloZku k pochybnym
pohledavkam. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam je vytvorena na zakladé vékové
struktury pohledavek a individualniho posouzeni bonity dluzniku.

2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zauctovany devizovym kurzem platnym v
den transakce.
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Z(statky penézZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly prepocteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vechny kurzové zisky
a ztraty z pfepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazku jsou uétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.5. Rezervy

Spolec¢nost tvofi rezervy na kryti svych zavazka nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a
u nichz je k rozvahovému dni bud pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avSak neni presné
znama jejich vyse, nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni predstavuje nejlepsi
odhad nakladd, které pravdépodobné nastanou, nebo v pfipadé zavazkl ¢astku, ktera je zapotrebi
k jejich vyporadani.

Spolecnost vytvari rezervu na budouci storna ze smluv uzavienych v G¢etnim obdobi a predchozich
obdobich, k nimz inkasovala trzbu v pribéhu ucetniho obdobi.

2.6. Triby

Trzby z titulu pfijatych provizi od produktovych dodavatell jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb
a jsou vykazany po odecteni slev.

Trzby z titulu obratovych bonustl ze smluv uzavienych v u¢etnim obdobi jsou zauctovany dohadné
v pripadé, Ze je jejich vySe jiz znama nebo je vysoka pravdépodobnost pfijmd v pribéhu
nasledujiciho obdobi.

2.7. Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

° strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a
spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,
¢lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organu Spole¢nosti, nebo jeji matefské spolenosti
a osoby blizké témto osobam, v€etné podniku, kde tito Clenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv,

° dcefiné a pfidruzené spolec¢nosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakce a zustatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 3.7.

2.8. Leasing

Porizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana
do dlouhodobého majetku. Leasingoveé splatky jsou uctovany do nakladi rovnomérné po celou dobu
trvani leasingu.
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2.9. Urokové naklady

Veskeré urokové naklady jsou Uctovany do nakladd. Diouhodobé zavazky nejsou diskontovany.

2.10. Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdili mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou. OdloZzena dafova pohledavka je zaucétovana pouze
tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti.

2.11. Prehled o penéznich tocich

Spole¢nost sestavila prehled o penéznich tocich s vyuZzitim nepfimé metody. PenéZni ekvivalenty
predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem znamou
Castku hotovosti.

2.12. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skute€nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem predstavujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
udalosti popsany a jejich dopady kvantifikovany v priloze ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v
ucetnich vykazech.
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3. Doplnujici udaje k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

3.1. Dopliujici informace o hmotném a nehmotném majetku
Dlouhodoby nehmotny majetek
Skupina majetku 01.01.2021 p'::;‘:::t‘;ﬁ ; p‘:::;:i:;{\ | 3112202
Pofizovaci cena
Software 30070 14 401 8 059 36412
Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek 200 1542 0 1742
Pofizovaci cena celkem 30 270 15943 8 059 38 154
Opravky
Software 8784 8784 8 059 9509
Opravky celkem 8784 8784 8 059 9 509
Zustatkova hodnota 21486 28 645
skupina majetku 01.01.2020 p':::;;';‘;ﬁ i p‘::::i’;;{‘ | 31122020

Pofizovaci cena
Software 21102 20514 11 546 30070
Nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek 8 861 -8 661 0 200
Pofizovaci cena celkem 29 963 11853 11 546 30 270
Opravky
Software 13 887 6441 11544 8784
Opravky celkem 13 887 6441 11544 8784
Zustatkova hodnota 16 076 21 486

Software prirtustky 2021 — jedna se o technické zhodnoceni provizniho systému postaveném na
SalesForce.

Software ubytky 2021 — jedna se o vyfazeni nepouzivaného provizniho systému a nepouzivaného
rozhrani pro finanéni poradce.
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Diouhodoby hmotny majetek

Skupina majetku 01012021 | Phrastky/ | Vyfazeni/ | g, 55 5059
preuctovani | pretctovani
Pofizovaci cena
Hmotné movité véci a jejich
soubory 1827 0 0 1827
Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku 211711 0 0 211711
Pofizovaci cena celkem 213538 0 213 538
Opravky a opravna polozka
Hmotné movité véci a jejich
soubory 467 458 0 925
Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku 83 507 14 116 0 97 623
Opravna poloZka 25 268 0 25 268
Opravky a opravna polozka
celkem 109 242 14574 0 123 816
Zhstatkova hodnota 104 296 89 722
Skupina majetku on01.2020 | Prirstky/ | Vykazeni/ | o) 1 5500
preuctovani | preuctovani
Pofizovaci cena
Hmotné movité véci a jejich
soubory 452 1376 0 1827
Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku 211711 0 211711
Porizovaci cena celkem 212 163 1376 213 538
Opravky a opravna polozka
Hmotné movité véci a jejich
soubory 147 320 0 467
Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku 69 394 14 113 0 83 507
Opravnd poloZka 25 268 0 25 268
Opravky a opravna polozka
celkem 94 809 14 433 0 109 242
Zustatkova hodnota 117 354 104 296
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3.2. Pohledavky

Pohledavky za zprostfedkovateli k 31. prosinci 2021 Cinily 13 894 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 12 579
tis. K&). K témto pohledavkam byla vytvofena opravna polozka u pohledavek po splatnosti od 180
dnu do 365 dnl ve vysi 30%, u pohledavek po splatnosti od 366 dnli do 515 dn( (18 mésicu) ve vysi
50%, u pohledavek starSich 515 dnt (18 mésich) ve vysi 100% a to v celkové vysi 9 061 tisic KE.

Opravna polozka k pohledavkam k 31. prosinci 2021 €inila 9 061 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 11 315
tis. KE).

V pribéhu roku 2021 byly nedobytné pohledavky po splatnosti vice jak 1 rok ¢aste¢né nebo piné
odepsany ve vysi 1 324 tis. K& (v roce 2020: 2 421 tis. KS).

Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31. prosinci ve vysi 1 054 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 3 564 tis. K&)
predstavuji pfedevsim zalohy na provize pro zprostiedkovatele.

Dohadné ucéty aktivni k 31. prosinci 2021 ve vySi 51 741 tis. KE (k 31. prosinci 2020: 41 610 tis. K&)
predstavuji pfedevsim dohady na trzby v podobé provizi ze smluv uzavienych v u€etnim obdobi a
obratovych bonusti ze smluv uzavienych v G€etnim obdobi, které se vztahuji k danému obdobi, ale
jsou vyfakturovany Spole¢nosti a obdrZzeny az v prubé&hu nasledujiciho roku.

Spole¢nost neeviduje Zadné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykézany v
rozvaze.

3.3. Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky

Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost delSi nez 5 let.

Celkova vyse zavazku Spolecnosti vici zprostredkovatelim a dodavatelim k 31. prosinci 2021 €inila
22 239 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020 cinila 9 088 tis. K¢&).

Celkova vySe zavazkl nezahrnutych v rozvaze, kterd vychazi z uzavienych smluv o operativnim
pronajmu k 31. prosinci 2021, Cinila 5 594 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 11 313 tis. KE). Pokles je
zpusoben zménou najemni smlouvy.

Dohadné ucty pasivni celkem (tj. kratkodobé i dlouhodobé) k 31. prosinci 2021 ve vySi 108 995 tis.
Ké (k 31. prosinci 2020: 116 719 tis. K&) predstavuji kromé& béznych dohadovanych provoznich
nakladl i dohadné polozky tykajici se odlozenych provizi vyplacenych podfizenym pojisStovacim
zprostfedkovatelim, kdy odhadované ¢astky splatné za vice nez 12 mésicu jsou vykazany jako
dlouhodobé dohadné uéty pasivni.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné podminéné zavazky Spole¢nosti k 31. prosinci 2021.
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3.4. Vlastni kapital

Schvalené a vydané akcie:

31.12.2021 31.12.2020
Pocet |Ucetni hodnota Pocet |U&etni hodnota
ks tis. K¢ tis. K¢
Kmenové akcie v hodnoté 150 tis. K¢ 1000 150000 | 1000 150 000

Spole¢nost je vlastnéna akcionafem — spoleénosti kari time a.s., IC: 071 02 461, se sidlem Vinaiska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno s podilem 100 %.

Spole¢nost DRFG a.s. se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, Brno, sestavuje konsolidovanou ucetni

vvvvv

Spoleénost se pfihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuZila mozZnosti nevytvaret
povinné rezervni fond, coz zaroven umoziiuji zakladatelské dokumenty Spole€nosti.

Ugetni hodnota kratkodobych zavazk(i Spole&nosti pfevysuje Ucetni hodnotu jejiho kratkodobého
majetku, vedeni Spole€nosti vzalo v ivahu dalSi spravu majetku a podminky pro dal$i provozovani
Spolecnosti. Na zakladé tohoto posouzeni a diky pokraéujici finanéni podpore akcionare Spoleénosti
doslo vedeni Spole¢nosti k zavéru, Ze Spole¢nost je schopna nepretrzité pokraCovat ve své innosti
po dobu nasledujicich 12 mésicli. Spoleénost proto pripravila Ugetni zavérku za predpokladu
nepretrzitého trvani Spole¢nosti.

Dne 4. ledna 2021 byla mezi spole¢nosti Chytry Honza a. s. a kari time a.s. uzaviena smlouva o
dobrovolném priplatku do ostatnich kapitalovych fondl Spoleénosti ve vysi 12 000 tis. KE.

Dne 20. fijna 2021 valna hromada schvalila uc¢etni zavérku Spolecnosti za rok 2020 a rozhodla o
vyporadani ztraty za rok 2020 ve vySi 66 411 tis. KE pfevedenim do neuhrazenych ztrat minulych
let.

Do data vydani této ucetni zavérky nenavrhla Spole¢nost vyporadani ztraty za rok 2021.
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3.5. Rezervy
Rezerva na Ostatni
storna rezervy el
Zustatek k 1.1.2020 6 906 0 6 906
Tvorba 12 280 2222 14 502
Rozpusténi 0 0 0
Cerpéni -8 632 0 -8 632
Zustatek k 31.12.2020 10 554 2222 12776
Tvorba 6 896 500 7 396
Rozpusténi 0 0 0
Cerpéni -9018 -2222 -11 240
Zustatek k 31.12.2021 8432 500 8 932

3.6. Vynosy a naklady z bézné cinnosti

Vynosy z bézné Cinnosti predstavuji prodej sluzeb — zprostfedkovani nebo uzavirani financ¢nich
sluzeb prostfednictvim podfizenych pojistovacich zprostfedkovateld a vazanych zastupcl a
prostfednictvim vlastniho on-line internetového prodeje.

Vykonova spotieba predstavuje provize placené podfizenym pojistovacim zprostfedkovatelim a
vazanym zastupcim, IT naklady na udrzbu webu, podparnych nastroju a platforem umoznujicim
podporu poradcum, vypocet provizi, marketingové naklady na vyrobu bannerd, na on-line marketing,
brand marketing a public relations, najmy a podobné naklady.

Vynosy se realizuji v Ceské republice.
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3.7. Transakce a zustatky se spFiznénymi stranami

Vynosy a naklady

Vynosy rok 2021 rok 2020

Prodej sluzeb 146 291 107 959
Urokové vynosy 0 3
Celkem 146 291 107 962
Naklady rok 2021 rok 2020

Néakup zboZi a sluzeb pro dalsi prodej 20077 28 036
Urokové néklady 0 1591
Celkem 20077 29627
Pohledavky a zdvazky

Pohledavky 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztah( 664 92
Ostatni pohledavky 486 626
Celkem 1150 718
Zavazky 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky z obchodnich vztah( 365 1972
Zavazky ke spolecnikiim 0 82
Celkem 365 2054

Od c¢tvrtého kvartalu roku 2019 jsou zasmluvnény interni skupiny distribuce finanénich produkta,
majetkové propojené se spole¢nosti DRFG a.s., formou vazanych zastupct pod spole¢nost Chytry
Honza a.s.

V roce 2020 vznikly drokové naklady z pajcky poskytnuté Spole¢nosti spolecnosti kari time a.s. ze
dne 27.12.2018 ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clenim Fidicich ani kontrolnich organt nebyly k 31. prosinci. 2021 a 2020 poskytnuty Zadné
zapujcky, zavdavky, zalohy, avéry, Zadna zajisténi ani ostatni plnéni.

Clentim fidicich organd Spoleénosti jsou k dispozici sluZebni vozidla.
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3.8. Zaméstnanci

Rok 2021 Rok 2020

pocet tis. K¢ pocet tis. K¢
Mzdové nédklady zaméstnancl 22 12172 32 16 357
Z toho Fidici organy 2 1476 2 2111
Na.lﬂanviy’na SOCIall”\I z’abezpecem, zdravotni 22 4236 32 5780
pojisténi a ostatni naklady
Z toho fidici organy 2 465 2 658
Osobni naklady celkem 22 16 408 32 22137

Ostatni transakce s vedenim Spole€nosti jsou popsany v poznamce 3.7. Transakce a zUstatky
se spfiznénymi stranami.

3.9. Dan z pfijmu

OdlozZenou danovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

OdloZeny dariovy zavazek (-) / pohledavka (+) z titulu: 31.12.2021 31.12.2020
rozdilu Ucetni a darnové zUstatkové hodnoty majetku 7 256 7 670
rezerv a opravnych poloZek 1697 2427
danové ztraty minulych let 32 266 33260
Cista odlozena dafova pohledavka: 41219 43 357

Spole¢nosti nevznikla k 31. prosinci 2021 ani k 31. prosinci 2020 dariova povinnost, protoze
Spole¢nost méla dafovou ztratu ve vysi 7 182 tis. KE v roce 2021 a 30 176 tis. K& v roce 2020.

Prehled danoveé ztraty a jeji uplatnéni:

Casova hranice Vyse darové

uplatnéni dafiové ztraty

ztraty tis. K¢
31.12.2022 28 620
31.12.2023 54 161
31.12.2024 49534
31.12.2025 30176
31.12.2026 7182
Celkem 169 673
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3.10. Nasledné udalosti

Koncem unora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo v konflikt s
vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské poruSeni mezinarodniho prava
a agresi vuci Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni podnikatelské ¢innosti. Tyto
skutecnosti povaZzujeme za neupravujici nasledné udalosti. Celkovy dopad posledniho vyvoje se
projevil zvySenou volatilitou na finanénich a komoditnich trzich a dalSimi disledky pro ekonomiku.
Podnikatelska rizika zahrnujici nepfiznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na Rusko,
prerueni podnikani (v€etné dodavatelskych fetézct), zvySeny vyskyt kybernetickych utoku, riziko
poruSeni pravnich a regulatornich pravidel a mnoho dalSich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv
a mozné ucinky nejsou v tuto chvili znamy.

Dale nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na G&etni zavérku k 31. prosinci

2021.

15.07.2022

e

Jifi Havrlant
Predseda pfedstavenstva

Ing. Vendula Mackova
Clen predstavenstva

Bc. Marek Slouk
Clen predstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

za ucetni obdobi roku 2021

zpracovana statutarnim organem ovladané osoby
dle § 82 a nasl. zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"),
(dale jen ,,zprava o vztazich")

GL L
Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich

Ovladana osoba:

spolecnost: Chytry Honza a.s.

sidlo: Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1

ICO: 290 48 770

registrace v obchodnim rejstriku: U Méstského soudu v Praze, sp. znac¢ka B 20978

Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

Ovladana osoba byla v roce 2021 ovladana ovladajici osobou — kari time a.s. jako jedinym akcionarem s vlastnictvim
1.000 kust kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté kazdé akcie 150.000,- K¢&, coz
predstavuje 100% podil na zakladnim kapitalu ovladané spolecnosti. Ovladajici osoba je dale ovladana spole¢nosti
DRFG Finance s.r.o. (ICO: 035 30 060), jez je dale ovladana spoleénosti DRFG a.s. (ICO: 282 64 720).

Struktura vztahl mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou je zaloZzena na uplatnéni nepfimého rozhodujiciho vlivu
fyzickych osob, které v pripadé, Ze budou jednat ve shodé, mohou v oviadané osobé uplatnit rozhodujici vliv a
prosadit jmenovani nebo odvolani vétsiny osob, které jsou €leny statutarniho organu ovladané osoby.

Témito fyzickymi ovladajicimi osobami jsou panové:

David Rusnak, ktery nepfimo prostfednictvim spole¢nosti Vega Capital a.s., ICO 07444648, spolecnosti Vega
Capital I. s.r.o0., ICO: 09207694 a spoleénosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich
pravech 49,875 % ve spoleénosti DRFG a.s., ICO: 28264720, a sou¢asné nepfimo prostfednictvim spoleénosti Vega
Capital II. s.r.0., ICO: 09208101 a spole&nosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich
pravech 49,875 % ve spole¢nosti DRFG Telco 5G a.s., ICO: 07102470.

Roman Reznicek, ktery nepfimo prostiednictvim spoleénosti ELF Invest a.s., ICO: 06651119 a spoleénosti DRFG
Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich pravech 24,9375 % ve spole¢nosti DRFG a.s., ICO:
28264720, a soucasné nepfimo prostrednictvim spoleénosti ELF Invest Beta s.r.o., ICO: 09197281 a spole¢nosti
DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich pravech 24,9375 % ve spoleénosti DRFG
Telco 5G a.s., ICO: 07102470.

JUDr. Pavel Fraia, ktery nepfimo prostrednictvim spole¢nosti KUBADAM s.r.o., ICO: 04790391, spole¢nosti PJF
Invest s.r.o., ICO: 04143795 a spolecnosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich
pravech 24,9375 % ve spoleénosti DRFG a.s., ICO: 28264720, a souasné nepfimo prostfednictvim spoleénosti PJF
Invest Beta, s.r.o, ICO: 09192379 a spolecnosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na
hlasovacich pravech 24,9375 % ve spoleénosti DRFG Telco 5G a.s., ICO: 07102470.

Ovladaijici fyzické osoby tak ovladaji dvé samostatné, avSak vztahové propojené skupiny osob, a to (i) skupinu osob
ovladanou spolec¢nosti DRFG a.s., ktera dale ovlada spolecnosti ve vertikalné i horizontalné rozvétvené a
vicestupnové strukture - skupina DRFG a (ii) skupinu osob ovladanou spole¢nosti DRFG Telco 5G a.s., ktera dale
ovlada spolecnosti ve vertikalné i horizontalné rozvétvené a vicestupriove strukture - skupina DRFG Telco
(provozné oznacovana téz jako skupina Suntel).

Ovladana osoba je v ramci struktury zaclenéna do skupiny DRFG, pficemz je podrobena jednotnému fizeni té
spolecnosti, jejimz prostfednictvim je pfimo ovladana. Pfimou ovladajici osobou ovladané osoby je spole¢nost:




spole¢nost: kari time a.s.

sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 071 02 461
ovladaci podil: 100 %

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahu

Obecné Ize konstatovat, Ze ovladana osoba v souvislosti se svym zaclenénim do pfislusné skupiny ovladanych osob
a v souvislosti s ovladanim nepoziva zvlastnich vyhod ani nenese zvlastni povinnosti vici ovladajici osobé nebo
osobam ovladanych stejnou ovladajici osobou. Prava a povinnosti ovladané osoby se fidi pfipadnymi smlouvami,
pokud jsou takové uzavieny s ovladajici osobou nebo s osobami oviadanymi ovladajici osobou.

ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostfednictvim rozhodovani nejvyssiho organu oviadané osoby (valné
hromady ¢i rozhodnuti jediného spole¢nika/akcionare), ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do organa ovladané
osoby a soucasné vyuziva svého prava udélovat statutarnim zastupcim ovladané osoby pokyny k obchodnimu
vedeni ovladané osoby.

Zastupci ovladajici osoby, jsou-li v organech ovladané osoby, se jako Clenové organt podili na plnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace vcetné obchodniho vedeni a kontrolni ¢innosti.

Diky stupriovité struktufe se v zasadnich a strategickych oblastech Fizeni ovladané osoby muize uplatnit nepfimy vliv

ovladajicich fyzickych osob, které v pfipad€, ze budou jednat ve shodé, mohou uplatnit svij rozhodujici vliv a prosadit
obsazeni statutarniho organu ovladané osoby.

Struktura vztaht mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou jsou strukturalné umistény:

a) ve skupiné DRFG

Nazev spolecnosti 160 Sidlo Poznamka | Pfimy vlastnik Podil
od/do v%
APLUS as. 262 36 419 | Ceska 154/12, Brno-mésto, 602 00 Brno DRFG Invest|. s.r.0. 50,00%
ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 | Trnita 500/9, 602 00 Bmo DRFG Finance s.r.0. 80,00%
ASSETIO Services, s.r.0. 082 04 039 | Tmita 500/9, 602 00 Bmo ASSETIO Solution, a.s. 100,00%
BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 | Ul Ksigzgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland do 26.10.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 90,00%
BOL Poland sp.z 0.0. 0000796694 | Ul. Ksiazgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland d026.10.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 90,00%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 | Ul Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland d026.102021 | DRFG Real Estate s.r.o. 90,00%
BUL Poland sp.z 0.0. 0000797124 | Ul. Ksigzgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland do 26.10.2021 DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
Benefit Program Plus s.r.o. 069 69 097 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 | Ul. Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
CLEAR investment s.r.o. 039 51472 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno 25.032021+20% | DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Compass Consulting Service a.s. v likvidaci 282 63 774 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 75 50%
Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15007 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznk 01.05.2021 | DRFG a.s. 100,00%
Czech Green Energy s.r.o. 097 03 667 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG ENERGY s.r.0. 60,00%
Czech Green Energy 1 s.r.0. 097 73 401 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bo Czech Green Energy s.r.o. 100,00%
Czech Green Energy 2 s.r.o. 097 83 857 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.o. 100,00%
Czech Green Energy 3 s.r.0. 097 83 920 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.o. 100,00%
Czech Green Energy 4 s.r.0. 097 83 989 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Green Energy 5 s.r.o. 097 84 047 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Home Capital, a.s. 08505811 | ndm. Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 0d 01.07.2021 RESIDENTIAL INVEST s.r.0. 40,00%
Dimiat sp.z 0.0. 0000870137 | UI. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland od 10.03.2021 DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 50,00%
DRFG as. 28264 720 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno d010.11.2021 | Vega Capital I. s.r.0. 50,00%
ELF Invest a.s. 35,00%
PJF Invest, s.r.o. 10,00%
DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
DRFG as. 28264 720 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 0d10.11.2021 | Vega Capital I. s.r.0. 47,50%
ELF Invest a.s. 23,75%
PJF Invest, s.r.o. 23,75%




DRFG Friends & Family a.s.

5,00%

DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 05.03.2021 | DRFG a.s. 100,00%
DRFG Development s.r.o. 14100 495 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG ENERGY s.r.0. 03107 108 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
DRFG Finance s.r.o. 03530 060 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
DRFG Financial Management a.s. 07030 002 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno DRFG as. 60,00%
DRFG Invest |. sr.0. 293 61 257 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
DRFG Invest Ill. s.r.0. 04176 316 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFGas. 100,00%
DRFG Invest IV. ass. 060 38 697 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
DRFG Invest V. a.s. 087 98 770 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
DRFG POLSKA Sp. 2 0.0, 0000861021 | by \yroreamces ko aeias, Potad 0403022021 | DRFG Real Estate s.r.0. 10000%
DRFG ProjectBond Investment . s.r.0. 119 68 478 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno venk 25.10.2021 | DRFG a.s. 100,00%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 07029 993 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG ass. 100,00%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno gg:gggg] :ggz: DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project Il. s.r.o. 087 97 650 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project lll. s.r.0. 087 97 757 | Vinar'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno do 01.07.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project IV. s.r.o. 087 97 854 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno do 28.12.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 | Vinar'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno do 15.12.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project VI. s.r.o. 099 77 490 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project VII. s.r.o. 099 77 589 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o. 099 78 381 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vanik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.0. 099 79 212 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznk 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 099 79 255 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vk 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.0. 099 79 280 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 04.032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIl. s.r.o. 099 79 816 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIII. s.r.0. 099 79 832 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 099 79 875 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XV. s.r.0. 099 79 891 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o. 099 79 913 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XVII. s.r.0. 099 79 930 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XVIII. s.r.o. 09979964 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznk 04.032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.0. 099 79 981 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vznik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.0. 099 79 999 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 1 s.r.0. 140 99 161 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 20.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 2 s.r.o. 140 99 241 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno venk 28.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 3 s.r.o. 140 99 349 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vanik 29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 4 s.r.0. 140 99 560 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 5 s.r.0. 140 99 918 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 6 s.r.o. 14100 002 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vk 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 7 s.r.0. 14100 045 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 29122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 8 s.r.0. 14100 151 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno vk 29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 9 s.r.0. 14100 193 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 10 s.r.0. 14100 410 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vznk 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 11 s.r.0. 14100 461 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo venk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 12 s.r.0. 140 96 226 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 29122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 13 s.r.o. 140 96 366 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vk 29.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 14 s.r.o. 140 96 471 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno venk29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 15 s.r.0. 140 96 749 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno vznk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 16 s.r.0. 140 96 927 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 17 s.r.o. 140 97 001 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo venk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 18 s.r.0. 140 97 125 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 19 s.r.0. 140 97 222 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 20 s.r.0. 140 97 427 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 21 s.r.0. 140 97 575 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro vank 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 22 s.r.0. 140 97 699 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 29.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 23 s.r.0. 140 98 776 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro vank 29.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 24 s.r.o. 140 98 946 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vanik 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 25 s.r.0. 140 99 071 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno venk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.0. 047 44 756 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0. 047 44 772 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.0. 047 44 799 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro do 30.11.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 018 62 464 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%




02.07.2021-30 %

DRFG Real Estate Project lota. s.r.o. 018 62 383 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 15122021 -70¢ | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.o. 01862 481 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project Zéta s.r.0. 01862600 | Vinarska 4603, Pisarky, 603 00 Brno 30w | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate s.r.o. 037 68 775 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
DRFG Telco Financial Management a.s. 07029 969 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
EFEKTA investicni zprostfedkovatel s.r.o. 24133833 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Finance s.r.0. 100,00%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 | VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.o. 100,00%
ERN-e.com, a.s. 06103 243 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 Chytry Honza a.s. 100,00%
Finest Invest a.s. 043 53 862 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Finance s.r.0. 51,00%
Finnology s.r.o. 050 75 653 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 Chytry Honza a.s. 100,00%
Focus Mall Most s.r.o. 27562123 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Bro oi28 %% | DRFG Real Estate Project IV. s.ro. | 100.00%
Frontier Estates Polska Management SBU | 40009270 | ul. Chunieins, 18, 00-021 Warszawa, Poland 0921122021 | DRFG Real Estate Project Il 0. | 5000%
Wroclaw Sp.z 0.0.

Green Energy Resources s.r.0. 097 81897 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo DRFG ENERGY s.r.0. 60,00%
Green Energy Resources 1 s.1.0. 086 29 099 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 2 s.r.0. 086 29 196 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 3 s.r.0. 086 29 285 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 4 s.r.o. 086 29 315 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 5 s.r.0. 086 29 340 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
HypoPortal s.r.o. 050 44 308 | Tmita 500/9, 602 00 Brno od 13.05.2021 Finnology s.r.o. 90,00%
Chytry Honza as. 29048 770 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 kari time a.s. 100,00%
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 | Ul Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o. 52 950 689 | Palisady 55, Bratislava 811 06 DRFG Real Estate s.r.o. 80,00%
InvestPortal s.r.o. 053 82 807 | Tmita 500/9, 602 00 Brmo 0d 13052021 | Finnology s.r.0. 100,00%
kari time a.s. 07102461 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 100,00%
KonsolidacePortal s.r.o. 072 07 964 | Tmita 500/9, 602 00 Brno od 13.05.2021 Finnology s.r.o. 100,00%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 | Ul Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland d026.102021 | DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
Nadace DRFG 050 12 571 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
Nage, s.ro. 033 57 988 | Vinohradska 2828/151, Zizkov 130 00 Praha 3 DRFG Finance s.r.0. 55,00%
OC - Netolice s.r.0. 083 20 241 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno 031032021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
ONE Investment s.r.0. 078 18 009 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Oxygen Advisory s.r.0. 020 10 895 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
PDC industrial center 153 Sp. z 0.0. RSz | PR Eirapelaki e, 60-544 Warezore, e | o e Rl 100,00%
PDC industrial center 184 Sp.z o.0. 0000895233 | UL. Grzybowska 2/29, 00-131 Warszawa, Poland :g?gl ;gg;: DRFG Real Estate Project V.s.r.o. | 100,00%
PRAG REAL INVEST s.r.o. 055 73 742 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Brno ey g:;gesfj'sii;zfazr?fi"" $10- 1 100,00%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava DRFG Finance s.r.0. 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.0. 046 65 201 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava PROFORZA finance, a.s. 100,00%
PROFORZA education, s.r.o. 046 60 064 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava PROFORZA finance, a.s. 100,00%
RAISEUP s.r.o. 068 65 968 | Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Bmo DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 | Vinar'ska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
RESIDENTIAL INVEST s.r.0. 042 35 835 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
Retail Psrk Kralovo Pole |. s.r.o. 28329 465 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro do12.11.2021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21 694 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
Rezidence Sedmikraskov s.r.0. 069 93 737 | Udolni 326/11, Brno-mésto, 602 00 Bmo S | DRFG Real estate project Zétasro. | 100,00%
Rezidence Spojovaci s..0. 087 97 757 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno prbipis i EZEEDE\?;LE;E?&:; éoé CAV.as. | 10000%
ROYAL VISION s.r.o. 28322 584 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 80,00%
RV Corporate Support s.r.o. 29352 291 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFGass. 100,00%
Sarcedo Sp.z 0.0. 0000825601 | UL Ksiazgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland do 23.12.2021 DRFG Real Estate s.r.0. 50,00%
TYNO PARK Il s.r.0. 140 79 526 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 20.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 15,00%

. - 0d19.02.2021+60% | DRFG Real Estate s.r.0.

WH102 s.r.0. 080 54 053 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno gg ;g?gggg} ;ru‘tzoe% TYNO PARK IL. 5.0, 100,00%
WH103 s.r.0. 09111875 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Bool DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%

TYNO PARK II. s.r.0.




b) ve skupiné DRFG Telco

Nazev spoleénosti 1I€o Sidlo Poznamka | PFimy viastnik Podil v
od/do %
ARBOR spol.s r.0.,ném.ARBOR GmbH 446 99 158 | C.p. 148,251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100,00%
Backbone s.r.0. 25943 693 | C.p. 148,251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100,00%
HRB Rupert-Mayer-Str. 44 Gebaude 6407, 81379
Backbone Germany GmbH 244151 Miinchen, Deutschland Backbone s.r.0. 100,00%
DRFG TELCO s.ro. 03105 849 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Telco 5G ass. 100,00%
DRFG Telco 5G as. 07102 470 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno do10.11.2021 | Vega Capital Il. s.r.0. 50,00%
ELF Invest Beta s.r.0. 35,00%
PJF Invest Beta s.r.o. 10,00%
DRFG Friends & Family as. 5,00%
DRFG Telco 5G a.s. 07102 470 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 0d 10.11.2021 | VVega Capital Il. s.r.0. 47,50%
ELF Invest Beta s.r.0. 23,75%
PJF Invest Beta s.r.o. 23,75%
DRFG Friends & Family as. 5,00%
DRFG Telco Bond 56 a.s. 07338384 | Vinaiska 46073, Pisérky, 603 00 Brno i | Dara oo S0as. 100,00%
DRFG TelcoBond Investment s.r.0. 106 61 689 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno boialo o gsig %‘fggif; 100,00%
CHE- Schellenrainstrasse 13, 6210 Sursee, Switzerland
EnKom AG 113.940.462 Suntel Group a.s. 100,00%
Topolnicka cesta 189, Trhova Hradska 930 13,
FibreNet, s.r.o. 367 47 572 | Slovakia Suntel Group a.s. 70,00%
Ceskoslovenskej armady 198/31, Kremnica
Lukromtel, s.r.o. 360 57 258 | 967 01, Slovakia Suntel Group a.s. 80,00%
Suntel Czech, s.r.o. 607 53 447 | Breznicka 5602, 760 01 Zlin Suntel Group a.s. 100,00%
HRB Rupert-Mayer-Str. 44, 6407 Building, DE-81379
Suntel Germany GmbH 220431 Miinchen, Deutschland Suntel Czech s.r.0. 100,00%
Suntel Group a.s. 066 51 062 | Breznicka 5602, 760 01 Zlin DRFG TELCO s.r.0. 100,00%
Suntel Slovakia s.r.0. 43769 292 | Mojmirova 8, 040 04 Kosice, Slovakia Suntel Group a.s. 100,00%
SUNTEL suisse GmbH 261(.235.-003 Bahnhofstrasse 10, 8712 Stéfa, Switzerland Suntel Group a.s. 100,00%
Suntel Switzerland AG 1 4O.C1T1E.-831 Bahnhofstrasse 10, 8712 Stéfa, Switzerland Suntel Group a.s. 100,00%
TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. 31596 134 | Sladkovicova 20, Banska Bystrica 974 05 Suntel Group a.s. 70,00%
c) mimo skupinu DRFG nebo skupinu DRFG Telco
Nézev spolecnosti ICo Sidlo Pozndmka | Pfimy vlastnik Podil
od/do v%
Bio Produkt z Podchibi s.r.o. 293 11934 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno David Rusnak 100,00%
DRFG Assets a.s. 118 96 272 | Vinarské 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 30.09.2021 | David Rusiiak 45,00%
Roman Reznitek 22,50%
Pavel Frana 22,50%
EFEKTA investicni spolecnost a.s. 11901 110 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 01.10.2021 | David Rusiak 50,00%
Roman Reznicek 25,00%
Pavel Frana 25,00%
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno David Rusnak 100,00%
Farma Labuty s.r.0. 04510 801 | €.p. 30, 696 48 Labuty Farma Podchfibi s.r.0. 90,00%
Farma Podchfibi s.r.o. 017 64 675 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Vega Capital a.s. 100,00%
Kostelany 157 s.r.0. 043 49 288 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno David Rusnak 100,00%
Vega Arts.ro. 038 87 057 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Vega Capital a.s. 100,00%
Vega Capital a.s. 074 44 648 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno David Rusnak 100,00%
Vega Capital . s.r.0. 092 07 694 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Vega Capital a.s. 100,00%
Vega Capital Il. s.r.0. 092 08 101 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo David Rusnak 100,00%




Vega Capital B.V. 858036812 | Nicolaas Witsenkade 39,10172V Amsterdam David Rusfiak 100,00%
Vega Shot s.r.0. 140 04 186 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 24112021 | Vega Capital a.s. 75,00%
ELF Invest a.s. 066 51 119 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro Roman Reznicek 100,00%
ELF Invest Beta s.r.0. 09197 281 | Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 Roman Reznicek 100,00%
PJF Invests.ro. 04143795 | Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 KUBADAM s.1.0. 100,00%
PJF Invest Beta s.r.0. 09192379 | Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 Pavel Frafa 100,00%
KUBADAM s ro. 047 90 391 | Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 Pavel Frana 100,00%
DRFG Real Estate Project lota. s.r.0. 018 62 383 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno od 15122021 | DRFG Assets a.s. 70,00%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 0d30.112021 | DRFG Assets a.s. 100,00%
DRFG Real Estate Project I. s.r.o. 087 97 617 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo 0d22.122021 | DRFG Assets a.s. 50,00%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno od15.122021 | DRFG Assets a.s. 100,00%
PDC Industrial Center 153 sp. z 0.0. 0000850222 | ul. Plac Europejski, nr 1, 00-844 Warszawa, 0112021 | DRFG Real Estate Project 50,00%
Poland ORI | EPSILON s.r0.
PDC Industrial Center 184 sp. z 0.0. 0000895233 | ul- Grzybowska, nr 2, 00-131 Warszawa, Poland 0d15.12201 | DRFG Real Estate Project V.s.r.o. | 100,00%

Prehled jednani u€¢inénych v poslednim Gc¢etnim obdobi, ktera byla u€inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby ve vysi 4 955 tis. K¢ zjiSténého podle posledni Gc¢etni uzavérky k 31. prosinci 2020.

V roce 2021 spolecnost vykazala trzby od propojené osoby Efekta obchodnik s cennymi papiry a.s. v celkové vysi
146 169 tis. KE. Ovladajici osoba kari time a.s. poskytla v roce 2021 pfispévek mimo zékladni kapital ve vysi 12 000

tis. K¢.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

Smluvni partner spole¢nosti
Chytry Honza a.s.

Smlouvy uzaviené se spolec¢nosti
Chytry Honza a.s.

CLEAR investment s.r.o.

Smlouva o obchodni spolupraci

ROYAL VISION s.r.o.

Smlouva o obchodni spolupraci

PROFORZA finance, a.s.

Smlouva o obchodni spolupraci

ONE Investment s.r.o.

Smlouva o obchodni spolupraci

Finest Invest a.s.

Smlouva o obchodni spolupraci

EFEKTA-IZ s.r.o.

Smiouva o obchodni spolupraci

EFEKTA investi¢ni zprostfedkovatel s.r.o.

Smlouva o obchodni spolupraci

ASSETIO Solutions, a.s.

Smlouva o obchodni spolupraci

RAISEUP s.r.o.

Smlouva o obchodni spolupraci

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry

Smlouva o vykonu ¢innosti investi¢niho zprostredkovatele

DRFG Finance

Podnajemni smlouva

kari time a.s.

Smlouva o poskytnuti pfiplatku

kari time a.s.

Smlouva o poskytovani sluzeb

Ovladana osoba nema uzavienou ovladaci smlouvu o pfevodu zisku.

Jina pravni jednani a opatreni v zajmu nebo na popud propojenych osob

Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béznych ukonu, vyplyvajici ze vzajemné spoluprace,
bez vyhod ¢i nevyhod pro propojené osoby. V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla ovlddanou osobou
prijata nebo uskute¢néna zadna mimoradna ¢i nestandardni opatfeni.

PInéni a protiplnéni poskytnuta mezi ovladanou osobou a dalSimi propojenymi osobami




Vyplyvaji ze vzajemné uzavienych smiuv.

Ovladana osoba v rozhodném obdobi nevyplatila zadné dividendy ani tantiémy.

Posouzeni toho, zda vznikla oviadané osobé ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi Zzadna Gjma ze smluv s propojenymi osobami, z jinych pravnich
UkonUt ucinénych v zajmu propojenych osob ani z opatfeni uskutecnénych v zajmu nebo na popud propojenych osob,
jejichz uzavreni nebo pfijeti se uskutecnilo v poslednim ¢i pfedchazejicich ucetnich obdobich. Z tohoto duvodu
nedochazi ani k posouzeni vyrovnani ujmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztahl uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou
uzavreny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zzadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu i
nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutraini a z uzavienych vztah( pro oviadanou osobu neplynou zadna rizika.

CL I
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za ucetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021, pficemz obsahuje udaje ke dni
31. prosince 2021.

CI. 1.
Zaveér

Zpravu o vztazich zpracoval statutarni organ ovladané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK, s péci fadného hospodare
na zakladé dostupnych informaci. Statutarni organ ovladané osoby seznamuje se zpravou o vztazich a se
stanoviskem pripadného kontrolniho organu ovladané osoby nejvysSi organ ovladané osoby ve stejné Ihaté a za
stejnych podminek jako s ucetni zavérkou ovladané osoby v souladu s § 84 odst. 1 ZOK.

V Praze, dne 29 bfezna 2022

Statutarni organ ovladané osoby:

Jméno: Jifi

Pfijmeni: Havrlant

Funkce: Pfedseda pfedstavenstva

Jméno: Marek
Prijmeni: Slouk

Funkce: Clen pfedstavenstva



.

pwec

Zprava nezavislého auditora

akcionari spole¢nosti Chytry Honza a.s.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
Chytry Honza a.s., se sidlem Jungmannova 745/24, Nové Mésto, Praha 1 (,Spole¢nost‘)

k 31. prosinci 2021, jeji finan¢ni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok kongici 31. prosince 2021
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Predmeét auditu

Ugetni zavérka Spole&nosti se sklada z:

rozvahy k 31. prosinci 2021,

e vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2021,

e prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kongici 31. prosince 2021,
e prehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosince 2021, a

e prilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a daldi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy”). NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobneéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy u€etnich (,kodex IESBA")
a pfijatym Komorou auditord Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole¢nosti

nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Géetni zaveérku
a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je souc€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s U¢etni zaveérkou &i s nasimi znalostmi

o Spolec¢nosti ziskanymi b&éhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c¢, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, WWW.pPWC.COM/CZ

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditorti Ceskeé republiky pod evidenénim &islem 021



pwc

Na zakladé provedenych postupl v pribéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit, jsou
dle naseho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G¢etni zavérce,
ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolec¢nosti a o prostiedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

-Odpovédrgsi piedstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrziteho trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadU, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici né$ vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi predpisy ve v8ech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlio v pfiloze ucetni zavérky.
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¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neprfetrzitého trvani pfi sestaveni Gu€etni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolec¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zaveru, ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméneé budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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