ChytryHenza.cz

VYROCNi ZPRAVA SPOLECNOSTI
CHYTRY HONZA A.S.
ZA ROK 2023



ChytryHenza.cz

1. Zéakladnf daje o spoleénosti Chytry Honza a.s. 3

2. Zprava pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spole&nosti, pfedpokiadany

vyvoj jednotky 4
3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, Zivotnfho prostfed! a pracovné&pravnich vztazich 8
4. Odpovédnost za vyro&ni zpravu 8
5. Kontakty 9
6. PHlohy )



ChytryHenza.cz

1. Zakladni Gdaje o spoleénosti Chytry Honza a.s.

Obchodni firma: Chytry Honza a.s.

Sidlo: Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 290 48 770

Zakladni kapital: 150 000 000,- K&

Viastnické struktura: Akciondf kari time a.s. vlastni akcie odpovidajici 100% podilu na
zakladnim kapitalu

Pfedmét podnikéani: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pifloh4ch 1 a2 3 #ivnostenského

zékona, poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského Gvéru,
investiéni zprostfedkovatel, &innost samostatného zprostredkovatele

pojisténi

Spoletnost nema organizaé&ni slozku v zahraniti

Spravni orgény

Valna hromada je nejvy$§im organem spole&nosti. Voli a odvolavé &leny statutarniho i kontrolnfho
orgéanu,

Predstavenstvo je statutarnim organem spole&nosti, jenZ Fidi ginnost spoleénosti a jednd za ni.

Dozoréi rada je kontrolnim organem spole&nosti. Dohli2i na vykon plisobnosti predstavenstva a
uskute&fiovani podnikatelské ¢innosti spoleénosti.

SloZeni predstavenstva k 31.12.2023:
Pfedseda piedstavenstva: Bc. Marek Slouk
Clen pfedstavenstva: Ing. Matsj Cermak

Slozeni dozoréi rady k 31.12.2023:
Pfedseda dozoréi rady: Ing. Martin Slany, Ph.D.
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2. Zprava piedstavenstva o podnikatelské &innosti a stavu majetku
spole&nosti, pfedpokladany vyvo) jednotky

Zhodnoceni roku 2023

Rok 2023 pfinesl do finan&nlho poradenstvi mnoho vyznamnych udélosti a zmén. Hlavnimi faktory,
které oviivnily trh, byly pfetrvavajicl vysoké drokové sazby a globainf ekonomicka nestabilita, ktera
zaséhla i Ceskou republiku. | pFes tyto vyzvy jsme zaznamenali nékolik pozitivnich trendu, které
naznaduji oZiveni v nékterych oblastech trhu.

Hypote&ni trh

Vysoké trokové sazby nadale komplikovaly situaci na hypotetnim trhu. Nicméné, ke konci roku
2023 jsme pozorovali znatné oZiveni. Tento pozitivni trend byl zplisoben nashroméZdénou
poptavkou po nemovitostech a ristem piijmi domécnosti. Banky a stavebnl spofitelny poskytly
hypoete&ni tvéry v celkovém objemu 210 mid. K&, coZ pfedstavuje nérist oproti roku 2022, | pfes
toto oZiveni zGstava trh citlivy na jakékoli zmény v makroekonomickém prostiedi. Ve nicméné zatim
nazna&uje, Ze sazby by mély v roce 2024 klesat, takZe jsme zde celkem optimisticti.

Trh poji§téni

Na trhu pojisténl jsme zaznamenali pokradujici rist. Meziro&nl nanist pojistného za Zivotni pojisténi
oproti roku 2022 &inil 6,85 %, u neZivotniho pojistdni byl narast 9,12 %. V Chytrém Honzovi byl pak
néarust v Zivetnim pojisténi 18,87 % a v neZivoinim pojisténi 39,38 %. Tento vyvoj ukazuje, Ze klienti
si stale uvédomuji vyznam paojistnych produktii a nejsou ochotni je omezovat ani v ekonomicky
nejistych &asech,

Persondinl stabllita a technologicky rozvoj

Spoletnost zlistava z personainiho hlediska i z hlediska po&tu poradci stabilnf a nadale se zamé&fuje
na digitaiizaci a konsolidaci T systémi. V roce 2023 jsme vybrall dodavatele nového CRM systému,
ktery m& byt implementovan v ¢ervenci 2024. Tento systém pfinese vyrazné zlep3eni v oblasti
spravy klientskych dat a optimalizace pracovnich procesi.

Dile jsme vyvinuli novou mobilni aplikaci pro nade poradce, ktera jim usnadiiuje praci s kiienty a
spravu jejich majetku. Tato aplikace se setkala s pozitivhim ohlasem a piispéla ke zvySeni efektivity
prace nasich poradci.

Dale jsme v oblasti IT a digitalizace pokradovali v rozvoji nasich aplikaci e-Sanon a Asset
Management. RovnéZ jsme pracovali na implementaci nastroji pro sjednavani pojisténi, co2
zahmovalo jak Zivotnl, tak neZivotni pojisténi. Spoluprace s nasimi produktovymi parinery byla
kiiéova a pfispéla k roz&iien! nabidky dostupnych produkti.
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Vyhled do budoucna

Do roku 2024 vstupujeme s optimismem, oéekavame dalsi oziveni hypote&niho trhu a pokragovani
pozitivnich trend v oblasti poji§téni. V ristu nam pomaha také zvySujici se pocet poradc(, ktefi do
Chytreho Honzy prichazeji.

Zaméfime se na dokonéeni implementace nového CRM systému a budeme nadale podporovat nase
poradce prostiednictvim technologickych inovaci a efektivnich nastrojl.

Rok 2023 byl piny vyzev, ale také prilezitosti, které nam umoznily posilit nasi pozici na trhu a pripravit
se na budouci rist.

Poéet poradci a poéet uzavienych smluv za rok 2023:

Pocet vazanych zastupct k 31.12.2023

31.12.2022 | 31.12.2023 | Zména | Zména %
; o | (dle zékona o podnikani na
Investice 329 341 12 3,65% kapitalovém trhu)
oy (dle zakona o spotiebitelském
- - 0,
Uvéry 385 362 23 5,97% avéru)
ey . o, | (dle zakona o pojisténi a
Pojisténi 361 378 17 4.71% Zajisténi)
Penzijni o, | (dle zakona o dopliikovém
spofeni 129 148 e 14,73% penzijnim spofeni)

Spoleénost zprostfedkovala v roce 2023:

e 1564 avérovych smluv, pfedev§im hypotéénich
e 13 440 smluv nezivotniho pojisténi
e 4432 smluv Zivotniho poji§téni

Zakladni ekonomické udaje:
Spole€nost vykazala v roce 2023 trzby za prodej vyrobkil a sluzeb v hodnot& 437 mil. K¢, coz je

zlepseni o +3,2% oproti roku 2022. Negativni vliv je v oblasti hypote¢nich avérd, kdy objem klesl i
mezi lety 2022 a 2023. Rastu doslo v oblasti pojisténi a investic.

V tis. Ké. 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |ROEHB-| posyy g,
Trzby z prodeje ]
VIrOLAL & alach 429636 | 533327 423916(437656| 13740 3,24%
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Spoleénost vykazala vysledek hospodareni pred zdanénim ve vys$i -33,6 mil. K&, coZ je zlepSeni o
3,2 mil. K& oproti roku 2022.

Spolecnost vykazala ukazatel EBITDA (vysledek hospodareni pfed zdanénim, odpisy a uroky) ve
vySi -5,9 mil. K&, coz je zlepSeni o +2,5 mil. K& oproti roku 2022.

Rozdil

V tis. Ké 2020 2021 2022 2023 23.92

EBT (vysledek hospodareni

pied zdanénim) -66 411| -21879| -36 741| -33572| 3169

Odpisy (fadek 15) 20875| 23358| 25285 28038| 2753
Uroky (fadky 39 a 43) 1554 0 -71 -440 -369
Uprava hodnot ve fin. oblasti

(Fadek 42) 84 73 3021 0| -3021
EBITDA (vysledek hospodafeni

pred zdanénim, odpisy a -43 898 1552 -8506| -5974| 2532

uroky)
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Vyhled do roku 2024

Predikce ekonomii naznatuji, Ze hypoteéni trh by mohl zaznamenat oZiveni v druhé poloviné roku
2024, coZ vniméame Jako pfilezitost pro dalsi rist. V obchodnim planu zatim tento potencial neni
zohlednén, ale jsme pfipraveni na mozné pozitivni zmény reagovat.

Planujeme také rozsifeni nageho tymu prostfednictvim akvizic novych skupin poradct, coZ by mélo
pfinést desitky novych spolupracovnik.

Chystané inovace jsou pfevéZné systémového charakteru. V roce 2023 jsme vyvinuli mobilni
aplikaci pro poradce, ktera zefektiviiuje jejich praci a spravu klientského majetku. Pokragovali jsme
v rozvoji nasich aplikaci e-Sanon a Asset Management, a rovn&Z jsme implementovali nové nastroje
pro sjedné&vani pojist&ni. Vybrali jsme dodavatele nového CRM systému, ktery bude implementovéan
v Eervenci 2024, déle pracujeme na novém webu ke zdravotnimu poji§téni cizinch, coZ pfinese nové

klientské kontakty a pozitivni efekt na trzby.

Celkové se rok 2023 nesl ve znameni adaptace na nové podminky, inovac! a pfipravy na budouci
rist, coZz nédm umoziiuje posilit nasi pozici na trhu a pfipravit se na budouci Gspéchy.
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3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztazich

S ohledem na &innost Spoleénosti neni Spole&nost aktivnf v oblasti vyzkumu a vyvoje a nepouziva
finanéni instrumenty.

Cinnosti Spole&nosti jakoZto nevyrobni jednotky nemajl pfimy viiv na Zivotni prostfedi. V b&2ném
provozu se snaZl elektronizaci dat sniZit spotfebu papiru a tfidi odpad.

Spole&nost Chytry Honza a.s. pfi své &innosti zamé&stnavatele dodrzuje pracovnépravnl pfedpisy. U
Spoletnosti nejsou zaloZeny odbory, oblast pracovnépravni vztahil je upravena internimi pfedpisy.

Spolenost nema Z4dné dals! informace k zvefejnéni dle zviastnich pravnich pfedpisu.

4. Odpovédnost za vyroéni zpravu

Udaje uvedené ve vyro&ni zprévé za rok 2023 odpovidaji skuteZnosti a 2adné podstatné okolnosti,
kteréd mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole€nosti nebyly vynechany.

Spole&nost nemé 24dné jiné informace ke zveiejnéni dle zviaStnich pravnich piedplisi.

V Praze, 19.6.2024

e

Bc. Marek Siouk
Pfedseda pfedstavenstva

Ing. Mat&j Cermak
Clen ptedstavenstva
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5. Kontakty

Chytry Honza a.s.
Radlicka 365/154
158 00 Praha 5
Ceska4 republika

Email; iny
Info finka: +420 775 785 248

Kontakt pro media
Email: r: niasexk@chytryhonz
Telefon: +420 731 210 972

6. Piflohy

Ugetni zavérka Chytry Honza a.s., podle deskych ugetnich predpist k 31.12.2023
Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2023

Zprava nezévislého auditora pro akcionare spole&nosti






Obchodni firma nebo finy nézev Géetnf Jodnotky

Rozvaha Chytry Horza a.s.
Miniméin zévazny vitet informaci Vv piném rozsahu
podie vyhisdky & 500:2002 Sb
Sldio nebo bydliits Gletn|
ke dni ..........31:12.2023 A et Pk 40 25 o iyl
(v celych tisicich K&) Radlické 365/154
Ico Praha 5
29048770 150100
Ceska republika
Oormten| TEXT eisto B&2né (detnf obdob Minulé 4&. obdob
A Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 358 449 -198 108 160 341 189 242
Pohledévky za upsany zkladnl kapita! 002
B Stata aktiva 003 204744 =193 091 101 653 116 747
BL Dilouhodoby nehmotny majetek 004 62 752 -34 462 28290 20223
Bl1. | Nehmoiné vysledky vyvoje 005
Bi2 | Ocenitelna prava 006 54 668 -34 462 20 206 27 122
Bi21. |Software - 007 54 668 =34 482 20 206 27122
122 | Ostatni oceniteina préva o008
[:1=8 Goodwill 009
Bl4. | Ostatnf diouhodoby nehmotny majetek 010
BI5. | Poskytuuts ztlohy na meletek e Prsesk 1011 8 084 8084 2 101
BI81. | Poskytnuté zdlohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 850 850
Bi52. | Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 7 234 7 234 2101
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 212 406 -151 750 60 656 74 817
BrL1. | Pozemky a stavby 015
BiL11, Pozemky 018
BlL12 | Stavby 017
BA2. | Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 695 631 64 111
8e3. | Ocefovaci rozdll k nabytému majetky 019 211 711 -151 119 60 592 74 706
B4 | Ostaini diouhodoby hmotny majetek 020
|BRA1. | Péstitelské celky trvalych porostii 021
Bi42. | Dospélé zvifata a jefich skupiny 022
8143, | Jiny diouhodoby hmotny majetek 023
BiLS, | Poskyinuts 2ilohy na douhodob) hmotny majetak s nedokonteny diouhodobs motr mejetsk 024
Bus1. | Poskytnuié zdlohy na diouhodoby hmotny majetek 025
Bns2. | Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026
B | Diouhodoby finanén! majetek 027 19 586 6879 12707 12707
Bl | Podily - oviadané nebo oviddajici osoba 028 19 586 -6 879 12 707 12707
BH2. | Zaphjeky a ivéry - oviddand nebo ovisdajict osoba 029
a3, | Podily - podstatny viiv 030 )
Bil4. | Zaplijiky a (véry - podstatny vilv 031
BmS. | Ostatnl diouhodobé cenné papiry a podily 032
Bl6. | Z&pljtky a Gvéry - ostatni 033
BIL7. | Ostatnf dlouhodoby finanéni majetek 034 |
B#7.1. | Jny diouhodoby finanénl majetek 035
Bmzz. | Poskytnuté zalohy na dicuhodoby finanéni majetek 038




Ozracen| - TEXT Ciso Ba&2né Gietnf obdobi Minulé GE. obdob
R Brtto Korekca Netto Netto

| a | 0 B _— c 1 .2 3 4

c. | Obé&2na aktiva - 037 59 960 5017 54 943 69 078
c. | Zésoby : 038

ci1.  |Materisl - 038

c12. | Nedokoncens vyroba a polotovary 040, )
i3 | Vyrobky a zbo2i S o4, o
ciad. ..I.my B |042

c1a2 | Zboal : 043

cl4. | Mlada a ostalnl zvifata a jejich skupiny 044 -
ch.l_st Poskytnuté zélohy na zasoby 045

ch | Pohleddvky 046 51 990 5017 46 973 64 374
cit. | Diouhodobé pohledéavky - 047

cn1s. | Pohledévky z obchodnichvztehti 048 B T
Lc.u.1_2. | Pohledavky - ovladmgo ::vla_dajicl osoba 048

cnas. | Pohledévky - podstatny viiv 050

cni4. | OdioZend dafiovd pohledavka 051

cu1s. | Pohledévky - ostatnf 052

ca151 | Pohledavky za spolecniky - 053 I

152 | Dlouhodobé poskytnulé zdlohy 054

c#153 | Dohadné oty aktivni 055

ciL154 | Jingé pohledavky 056

ch2. | Krédtkodobé pohledavky 057 51990 -5 017 46 973 64 374
cuz1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 9615 5 017 4598 4737
cun22. | Pohledédvky - ovladané nebo ovlddajicl osoba 059

cH23. | Pohledévky - podstatny viiv 060

ci24. | Pohledévky - ostatni 061 42 375 42 375 59 637
G241 | Pohledévky za spaleniky 062 15728
ch242 | Socisinf zabezpe&ent a zdravotn! pojistént 063

Ci243 | Stal - dafiowé pohledaviy 064 479 479 595
ch244 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 085 962 962 783
c245 | Dohadné Géty aktivn 066 40 914 40 914 42 272
ca.246 | Jiné pohledavky 067 20 20 259
cm. | Kratkodoby finanénl majetek or2

ciii. | Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 073

caz. | Ostatn kratkodoby finanénl majetek 074

civ. | Pen&zni prostiediy 075 7970 7970 4704
¢, | Penénl prostfedky v pokladna 076 13 13 21
Giv2. | PendZni prostfedky na Gétech 077 7 957 7 957 4683
D. Casové rozlisent akdiv 078 3745 3745 3417
D1 | Néklady pristich obdob! 079 3745 3745 3417
D2. Komplexnl naklady pfi&tich obdobi 080

D3. PHjmy ptistich obdobi 081




| Oznaten| TEXT Cisto | Stav v bézném Stav v minviém
Fadku Ugetnim obdobf uZetnim obdebl
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM _ o _ 082 160 341 189 242

A | Viasti kepita - 083 17 088 38 660
A | Z8adni kapte - | 084 150000 150 000

AL, Zakiadnl kapitdl : 085 150 000 150 000

A2, Viasinf podily (-} ) - 086 ]

AL, Zmény zékladniho kapitalu N 087

Al AzZio a kapitalové fondy B 088 B 345 960 333960

AR, Azio osg

All2. Kapitélove fondy 090 345 960 333960
Aun21. | Ostatnf kapltalové fondy 091 | 333849 321849

an22. | Ocefovacl rozdlly z plecen&nl majetku a zévazkir (+/-) 092

AB23. | Ocefiovact rozdily z pfecenéni pli preméngch obchodnich kerporac (+/} 093 12111 12111

An24. | Rozdily z pfemé&n obchodnich korporact (+/-) 094

Al25. | Rozdily z ocengni pii pfeménéch obchodnich korporacl (+/-) 095

Al Fondy ze zisku 096 _
-Alll.1. Ostatni rezervnl fondy 097

Alll2. Statutami a ostatni fondy 0cs

AN. Vysledek hospodalen! minulych let (+/-) 099 ~445 300 ~408 559
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 -445 300 -408 559

A2, Jiny vysledek hospodafeni minuiych fet (+/-) 101

Av. Vystedek hospodafen! bszného tidetniho obdabl (+£-) 102 33572 -36 741

AL, Rozhodnuto o zélohové vyplaté podiiu na zisku (-} 103

BAC. Cizf zdroje 104 141 640 149 040

B Rezervy 105 9734 8624

BJ. Rezerva na diichody a podobné zévazky 106

BZ. Rezerva na dail z pifjmd 107

B83. Rezervy podle zvlé&tnich pravnich pFedpisi 108

BA. Ostatnl rezervy 109 9734 8624

c Zavazky 110 131 906 140 416

ct. Dlouhodobé zavazky 111 46 725 41 487
: Vydané diuhoplsy 112

cl11, Vymeénitelné diuhopisy 113

cliz Ostatnf diuhopisy 114

cl2. Zavazky k Gv&rovym institucim 115

Gi3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 116

Cl4 Zévazky z obchodnich vztaht "7

cls5. Diouhodobé sménky k dhrads 118 —

cis. Zévazky - ovlddana nebo oviadajici osoba 119

clz. Z&vazky - podstatny viiv 120

cls. OdioZeny dafiovy zavazek 121




| Oznaten| TEXT [Cisto | Stavvbéznem Stav v minuiém
fadku t&etnim obdobf Géetnim obdobl

a b - [4 5 - |
cis. | Zévazky - ostatn R 122 46725 41487
cirod. Z4vazky ke spoletnfkim 123
ci9z. | Dohadné Giy pasivni 124 46725 41 487
¢193. | Jiné zdvazky 125
ci. Krétkodobé zévazky 126 85181 88 929
ch. Vydané diuhopisy 127
chil | Vyménitelné diuhopisy 128
cui2 | Ostatnl dluhopisy 129
co2 Zévazky k GvErovym institucim 130 3
cha. Krétkodohé pfijaté zalohy 13 73 78
ciLs, Zévazky z ebehodnich vztahl 132 33550 30 852
chs. Krétkodobé sménky k thrads 133
Cii8, Zévazky - oviadana nebo oviddajlcf osoba 134
ChT. Zavazky - podstatny vilv 135
chs. Zévazky ostatnl 136 51558 67 996
clst. | Zavazky ke spolenlkim 137
cis2. | Kritkodobé finanéni vipomaci 138
cnss. | Zdvazky k zaméstnanclim 138 575 784
ciss. | Zévazky ze socidintho zabezpetenl a zdravotniho pojisténi 140 277 418
chss | Stat - dafiové zdvazky a dotace 141
cise. | Dohadné Gty pasivni 142 50 647 50 989
cugr. | Jing zavazky 143 59 15 805
D. Casové rozliSenf pasiv 147 1613 1542
DA, Vydaje pfistich obdobl 148 1613 1542
D2. Vynosy ptistich obdobi 149
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutamiho orgénu Getnl jednotky

nebo podplsovv zéznam fyzické osoby, kierd j'e uletnl jednotkou

Prévni forma Getn jednotky Fredmét podnikénf
akciova spoleénost




Obchodni firma nebo jiny nézev idstni jednotky

Minimiin! zévezny vytet informac! Vﬁkaz zisku a Ztréty stk N
PEER0 PIRRIG. SODARIEE v pIném rozsahu :
Sidio nebo bydiits CEetni jadnotiy
a misto podnikénl (51 se od bydiiits
ke dni ........... 31.12.2023 Radlick# 365/154
{p-cebiaieecial 1) ek P, |
[ 158 00
29048770 Ceské republika
Oznatenl TEXT Cislo Skutetnost v GEetnim obdobl
fadku baZném minuiém
a b c 1 2
L Tr2by z prodeje vyrobki a sluzeb 01 437 656 423 916
L Trzby za prodej zbo3i 02
A. Viykonova spotfeba 03 436 155 418 098
A1, Néilady vynaloZené na prodané zbo2( 04
A2, Spotieba materiélu a energie 05 795 1486
A3, Sluzby 06 435 360 416612
Zména stavu 24sob vastnf &innosti (+/-) 07
Aktivace (-) 08
. Osobni naklady 09 12473 15228
D.1. Mzdové néklady 10 8 841 11 208
D.2. Néklady na socléinl zabezpetenl, zdravoini pojidtani a ostatni nékiady 11 3638 4020
D.21. | Néklady na socléini zabezpe&enl a zdravotn! pojlstan! 12 2812 3619
D.22. | Ostatnf naklady 13 826 401
E Upravy hodnot v pravozni oblasti 14 23139 26 141
E1. Upravy hodnot diouhodobého nehmoltnéha a hmotného majetku 15 28 038 25 286
E.1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 28038 25 286
E.1.2. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmatného majetku - dotasné 17
E2 Upravy hodnot z4sob 18
E3. Upravy hodnot pohledéavek 19 -4 899 855
n Ostaini provozni vynosy 20 9410 5315
A, Tr2by z prodaného diouhodobého majetku 21 12
m2. Tr2by z prodaného materialu 22
., Jiné provoznl vynosy 23 9398 4 509
F. Ostatnl provozni naklady 24 9132 3341
F.1. Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 806
F.2. Prodany material 26
Fa. Dané a poplatky 27 5 6
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady plistich obdobi 28 1109 =308
F.5. Jiné provoznl naklady 29 8018 2837
N Provozni vysledek hospodafent (+/-) 30 =33 839 o <33 577




Oznaten| TEXT Cisio Skutegnost v iBetnim obdobl
fadku [ baZném minuiém
a L - b o ¢ 1
V. Vynosy z dlouhodobého finantnlho majetku - podily 31
AR Vynosy z podill - oviadana nebo oviadajici osoba 32
v.2. Ostatni vynosy z podild 33 |
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finantnlho majetku 35
A Vynosy z astatnlho diouhodobého finanénfho majetku - oviadana nebo ovidda| 36
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finantntho majetku 37
H. Nakiady souvisejfcl s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38
VL. Viynosové tiroky a podabné vynosy 440 71
Vi1, Vynosové tiroky a podobné vynosy - oviddané nebo ovladajici osoba 40
vi2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 440 4
L Upravy hodnot a rezervy ve finangni oblasti 42 3021
J Nakladove droky a podobné néklady 43
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - oviddané nebo oviadajfcf osoba 44
J.2. Ostatnl nakladové Groky a podobné néklady 45
VI Ostatnl finan&nl vynosy 46 16 41
K. Ostatni finan&nl nakiady 47 189 255
* Finanénl vysiedek hospodalen! (+/-) 48 267 3164
- Vysledek hospodafeni pfed zdan&nfm (+/-) =33 572 =36 741
L. Dait z pHjml 50
L.1. Daii z pHjmd splatné 51
L.2. Daii z prijmd odlozena (+/-) 52
b Vysledek hospodafenf po zdangni (+/-) 53 =33 572 <36 741
M Prevod podiiu na vysledku hespodateni spoletnikam (+/-) 54
- Vystedek hospodafen| za Gésini obdobf (+/-) 55 33572 =36 741
* Cisty obrat za Gtetni obdobl 56 447 522 429 343
Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutamfho orgénu atetnf jednotky
nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je GZetnf jednotkou
ayy /
Prévnl forma titetf jednotky Predmet podnikant

akciova spoletnost




Prehled o penéznich tocich

Cash-flow Obchodnl firma nebo ing nézev uéstn] jednotiy sm;» nebo MkL‘ﬂ: ;ﬁ:mi j::nou('y‘ .
’ a misto i 7] i
kedni ... 31.12.2023 CYUY HOMZABS. e e
(veelychtisicichKE) e Praha 5
__KD 1 1s800 T
| 29048770 J Ceskrepublika .
Oznacen| TEXT N N Cislo | Skutetnost v ttatnim obdobl
fadku | bazném minuiém
P. Stav pendznich prostfedka a penéznich ekvivalentt na zatatku utetnho 01 a701| 5553
obdobl
(A) PenéZni toky z hlavni vydéletné &innosti (provoznl &innost) 02 _
z. Ugetni zisk nebo ziréta pfed zdanénim 03 33572 36741
Al Upravy o nepenéznl operace 04 28 696 27 927
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistat.ceny prod.stalych aktiv, a 05 28 038 25 285
umal cor oolaMo kK nabwl maietkky (+-1
A.1.2. | Zmeéna stavu opravnych poloZek, rezerv 06 1110 2713
A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stélych aktiv (-/+) - 07 ~12
A.1.4. | Vynosy z podilti na zisku - o 08 R
A.1.5. | Wyttlované néklad uroky (t)s vyjlmkou urok\’: zahin.do ocenéni 09 440 =71
A.1.6. | Ostatni nepen&nf operace N 10
A Cisty pendZni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho 11 4876 -8 814
kapltaly
A.2. Zmeény stavu nepenéznich poloZek pracovniho kapitélu 12 8639 -3 537
A.21. | Zm.stavu pohled.z provoz.ginnosti (+/-) akt.G&t) Sas.rozliSen! a dohad.aéth 13 17 116 -5 116
A.2.2, _L;f\:;:g gtavu krétkod.zavazki z provoz.&innosti (+/-) pasivnich néti 14 8477 1 579
A.2.3. | Zména stavu zé&sob (+/-) 15
A.2.4. | Zména stavu kréatkodab.finang.majetku nespadajiciho do penéZ.prostiedky 16
a ekvivalent(
A Clsty penéini tok z provozni Sinnosti pred zdan&nim 17 3763 12 351
A.3. Viyplacené troky s vyjimkou tiroktt zahm.do ocenénf diouhodob. majetku (-) 18
Al Pijaté troky (+) 19 440 71
A5, Zaplacena dart z piijmi a domérky dané za minuf4 obdob! (-) 20
AT Piijaté podily na zisku (+) 21
A Cisty pené#nf tok z provozni Ginnosti 22 4203 =12 280
(B) Pen&zni toky z investidni &innosti 23
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv 24 -12 946 ~24 300
B.2. PHijmy z prodeje stélych aktiv 25 12
B.3. Zapujky a Givéry spflznénym osobam 26
B.4, Ostatni toky v investiéni &innosti 27
B Cisty penézni tok vztahuficl se k investiéni &innosti 28 _.12 934 -24 300
(C) Penézni toky z finan&nich &innosti 29
Cc.1. Dopady zmén dlouhodob zévazku. popr. takovych kratkodob.zavazkd, kieré 30
Cc.2. Isnopady Zmén viastniho kapitalu nua penézni prostiedky a penéznl 31 12 000 35728
c.21. ;:;;;?np:rn&pmstr a pen&.ekv.z titulu zvy3.zaklad kapitalu, emis.aZia, 32
i{+}
c.2.2, 3mm0m (-} 33
C2.3. | Dalsi vidady pen&Znich prostfedkd spoledniki a akciondit (+) 34 12 000 35728
C.2.4. | Uhrady ziraty spolegniky (+) 35
C.2.5. | Primé platby na vrub fondi (-) 36
C.2.6, | Vyplacene dividendy nebo padily na zisku véetng zaplacené srézkové dané 37
c.3 Ostatnl zmény v oblasti financovani 38
C. Cisty pen&2nl tok vztahujicl se k finandnf innosti 39 12 000 35728
F. Cisté zvySeni/sniZeni penéZnich prostf, 40 3269 852
R. Stav penéZnich prostiedkil a pen&Znich ekvivalentd na konei obdobi 41 7 970 4701




Oznaden TEXT Clslo Skutetnost v i&etnim obdobi
Fadku bé2ném [ minuém

, Sestaveno dne: ’qu 17 2();4] Podpisovy zéznam : ,:h /7 i{j _,é-/ l




Prehled o zménach viastniho kapitalu

Obchodni firma nabo jiny nézev Géetni jodnotky

Chytry Honza a.s.

Sidlo nebo bydiitth Getni jednotiy
@ misto podnikéni fi314i sa od bydiits

ke dni........31:122023 ey
(v celych tisicich K&)
Praha 5
Ico 158 00
29048770 Ceska ropublika
" Cznaceni TEXT Bislo| PoBatetn! stav Prirdisthy Ubytky Koncovy stav
fadku
a b c 1 2 3 4

A Viastni kapita) 1 38 660 12000 33 572 17 088
AL | zédsonikephsicskem 12 150 000 150 000

Al | Zakiadni kapital 13 150 000 150 000

A.l1.1. | Zakadni kapital zapsany v OR 14 150 000 150 000
' Al.1.2. | ZéKladni kapitdl nezapsany v OR 15

Al2 Viastni podily (-} 16

Al3. | Zmény zékiadniho kapitaie 17 ]

All, Azio a kepitélové fondy 18 333960 12 000 345860

Al | Asio 19

All2. | Kapitélové fondy 20 333 980 12 000 345 960

Al1.2.1. | Osiatni kapitalové fondy 21 321849 12 000 333849

All.2.2. | Oceiiovaci rozdily z plecenéni majetku a zévazkd (+-) 22

AlL2.3. | Ocefiovaci rozdlly z pfecenénl pfi pleménach obchodr| 23 12111 12111

All.24. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 24

Al25. | Rozdlly z ocen&ni pli pfemé&nach obchodnich korporac| 25

Alll. Fondy ze zisku 26

Alll1, | Ostaini rezervnl fondy 27

AllL2. | Statutami a ostatni fondy 28

AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 29 ~445 300 445 300

A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 30

AIV.2. | Neuhrazena atréta minulych let (-) K1] -445 300 -445 300

A.V.3. | Jiny vysledek hospadafenf minulych let () 32

AV. Vysledek hospodatent béZnsho itetniho obdobl (+-) | 33 33572 -33 572

AV, Rozhodnuto o z&lohové wyplat® podilu na zisku -) M

Sestaveno dne:

Podpisovy zéznam statutamiho orgénu tetn! jednotky

nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, které ;e Gtetni jednotkou

- ____..:- =i

e
___,_‘.AP"// -

Prévni forma dGtetni jednotky
akciova spolegnost

Predmét podnikani
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Priloha k ucetni zavérce 2023
Spoleénosti Chytry Honza a.s. k 31. prosinci 2023

P¥loha je zpracovéna v souladu s Vyhlaskou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdéjSich pfedpist, kterym
se stanovi obsah t&etnl zévérky pro podnikatele. Udaje ptilohy vychézeji z ugeinich pisemnosti
udetni jednotky (GZetni doklady, Ggetnl knihy a ostatni Ugetni pisemnosti) a z dalSich podklad, které
mé Udetnf jednotka k dispozici. Pfiloha je zpracovéna za Gdetni obdobi poginajici dnem 1. ledna
2023 a kong&ici dnem 31. prosince. 2023.

Hodnotové udaje jsou vykazéany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

BéZnym G&etnim obdobim se rozumi G&etnl obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.
Minulym G&etnim obdobim se rozumi Géetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022,
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1. Obecné udaje

1.1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma: Chytry Honza a.s.
Sfdlo: Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Pravni forma: akciova spolenost
1E0: 20048770

Pfedmaét podnikani:
- poskytovanl nebo zprostfedkovan( spotfebitelského tvéru
- investitni zprostfedkovatel
- &innost samostathého zprostfedkovatele pojisténi
- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Zépis do OR: 8. 3. 2010

Osoby podilejici se na zékladnim kapitélu Géetni jednotky vice neZ 20 %:

Sledované tGéetni
Jméno fyzické osoby, Bydli§ts, sidlo obdobi
nézev pravnické osoby Podil v tis. K& v%
Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00
kari time a.s. ~_ |Bmo 150000| 100 |

Zmény a dodatky provedené v (i¢etnim obdobi v obchodnim re]stfiku:
Zmény v obchodnim rejstfiku v rece 2023:

Predstavenstvo:
Ke dni 30. 04, 2023 ukongila vykon funkce &lena pfedstavenstva Ing. Vendula Mackova

Dozorti rada:

Zadné



ChytryHonza.cz

Clenové statutarnich a dozordich orgénu k rozvahovému dni:

| Funkce ___|PHjmeni _|Jméno
Pfedstavenstvo _ '
[Pfedse@a Bc. Slouk | Marek
Clen Ing. Cermak _ | Matj
Dozoréi rada o 1 ]
| Predseda _ [ing. Siany, Ph.D.  [Martin |

Sougasné ekonomicka situace je poznamendna predeviim dasledky valky na Ukrajing, ktera
zapotala 24. unora 2022, véetné souvisejicich sankei wi& Rusku, naru$enymi dodavatelskymi
fet&zci, energetickou krizi, nejistotou na komoditnich a finangnich trzich a v neposledni fadé
negativnim trendem kli€ovych makroekonomickych ukazateli s dopadem na podnikani, jako jsou
mira inflace, rist Urokovych sazeb, volatilita mé&novych kurzl a dalsi.

Vedeni Spole&nosti zhodnotilo vilv souéasné ekonomické situace na jejf podnikani s nasledujicim
zavérem; Rust drokovych sazeb vyznamné zasahl trh s hypote&nimi Gvéry. Objem sjednanych
hypote&nfch (véri byl po cely rok 2023 podobny jako v druhé poloving roku 2022, kdy doslo
k meziro€nimu propadu objemu o 80%. OZiveni trhu Ize oZekévat aZ s poklesem trokovych sazeb,
coZ lze ofekavat aZ koncem roku 2024 a dale v roce 2025. Spoleénost reagovala tak, Ze se
vyznamnou &ast realizovanych obchod( podafilo pfesunout do oblasti pojistént.
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2. Obecné lcetni zasady, ticetni metody a jejich zmény a odchylky

2.1. Zakladni zasady zpracovani Géetni zavérky

Ugetnl zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro stfedni
udetni jednotky a je sestavena v historickych cenach.

2.2, Dlouhodoby nehmotny, hmotny majetek a dlouhodoby finanéni majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del3 neZ 1 rok a pofizovaci cena
pfevySuje 100 tis. K& (80 tis. K&8) za poloZku, je povaZovan za diouhodoby nehmotny (a hmotny)

majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvoiné vykézan v pofizovacich cenéch,
které zahmujf cenu pofizen( a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je odpisovdn metodou rovhomé&rnych odpistl na zakladé
jeho pFedpokladané doby Zivotnosti.

QOcetiovaci rozdil k nabytému majetku, ktery vznikl pfi fizi spoleénosti chytryhonza.cz s.r.o.

a Bonnet.cz spol. s r.0. k 1. lednu 2015, pfedstavuje rozdil mezi ocen&nim zanikajfci spoleénosti v
ramci pfemény a souhrnem ocenéni jejich jednotlivych sloZek majetku a zavazka, Oceiovaci rozdil
k nabytému majetku se odpisuje rovnomémsa po dobu 15 let.

Pokud zlstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho cdhadovanou zpé&tné ziskatelnou &astku, je jeho
zustatkova hodnofa sniZena na tuto &astku prostfednictvim opravné poloZky. Zpétné ziskatelna
Gastka je stanovena na zakladé ofekavanych budoucich penéZnich tok(: generovanych danym

aktivem.

Naklady na opravy a Gdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se GStuji pfimo do nakladd.
Technické zhodnoceni diouhodobého nehmotného a hmotného majetku je aktivovano.

Podily v oviddanych osobach a osobach pod podstatnym viivem vykazujeme v plvodni pofizovaci
cené a testujeme pripadny pokles jeji hodnoty pomoci opravné poloZky.

2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nomindini hodnoté snizené o opravnou poloZku k pochybnym
pohledavkam. Opravna poloZzka k pochybnym pohleddvkam je vylvoFena na zsdklad® vdkové
struktury pohledavek a individudinfho posouzeni bonity dluZniku.

2.4. Priepocet cizich mén
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Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepodteny a zau&tovany devizovym kurzem platnym v
den transakce.

Zastatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly pfepoéteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou nérodnf bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky
a ztraty z pfepottu penéZnich aktiv, pohledavek a zavazkii jsou Ustovany do vykazu zisku a ziréty.

2.5. Rezervy

Spole&nost tvofi rezervy na krytl svych zévazki nebo nékladd, jejichZ povaha je jasné definovéna a
u nichZ je k rozvahovému dni bud' pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avdak nenl pfesné
2nama jejich vy3e, nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni pfedstavuje nejlep3i
odhad naklad\, které pravdépodobné nastanou, nebo v pfipadé zavazki &astku, ktera je zapotfebi
k jejich vypoFadani.

Spole&nost vytvari rezervu na budouci storna ze smiuv uzavienych v (ietnim obdobf a pfedchozich
obdobich, k nimZ inkasovala trZbu v priib&hu G&etniho obdobi.

2.6. Trzby

Tr2by z titulu pfijatych provizi od produktovych dodavatelli jsou zatgtovany k datu poskytnuti sluZeb
a jsou vykazany po odeéteni slev.

Tr2by z tituiu obratovych bonus( ze smiuv uzavfenych v Gdetnim obdobl jsou zalGtovany dohadné
v pfipadé, Ze je jejich vySe jiZ zndma nebo je vysoka pravd&podobnost pHjmd v prib&hu
nasledujiciho obdobi.

2.7. Spfiznéné strany
Spiizn&nymi stranami Spole¢nosti se rozum!:

° strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujlci viiv u Spolednosti, a
spolecnosti, kde tyto strany majl rozhodujicl nebo podstatny viiv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny viiv u Spole&nosti,

® lenoveé statutérnich, dozorélch a fidicich organt Spole&nosti, nebo jeji matefské spolednosti
a osoby blizké témto osobam, véetné podniku, kde tito Elenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujicf viiv,

. dcefiné a pfidruZené spolecnosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakce a zistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 3.7.
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2.8. Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finan&niho nebo operativniho leasingu nenl aktivovana
do dlouhadobého majetku, Leasingové splatky jsou Gétovany do nékladii rovhomémé po celou dobu

trvani leasingu.

2.9. Urokové naklady
Veskeré urokové naklady jsou détovany do ndkladl. Diouhodobé zévazky nejsou diskontovany.

2.10. Odlozena dan

OdloZena dari se vykazuje u vSech pfechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zévazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena dafiova pohledévka je zalu&tovana pouze
tehdy, pokud je pravd&podobns, Ze ji bude moZné daiiové uplatnit v budoucnosti.

2.11. Piehled o penéznich tocich

Spoletnost sestavila prehled o penéznich tocich s vyuZitim nepfimé metody. Pen&zni ekvivalenty
predstavuji kratkodoby likvidnl majetek, ktery lze snadno a pohotové pfevést na pfedem zndmou
&astku hotovosti.

2.12. Néasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky, je zachycen
v Géetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfivjici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zavérky dosio k vyznamnym
uddlostem predstavujicim skute&nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
uddlostl popsény a jefich dopady kvantifikovany v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zaGétovény v
Géetnich vykazech.
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3. Dopliiujici tidaje k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

3.1.

Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku

Diouhodoby nehmotny majetek

Skupina majetku 01.01.2023 :’:‘:umﬁ : pm’;;a 31.12.2023
PofFizovacl cena 2
Software 47707 6961 0 54 668
Nedokonteny dlouhodaoby
| nehmotny majetek 2101 12181 7048 7234
Ziloha na nehm. majetek 0 850 0| B850
Pofizovaci cena celkem 49 808 19 992 7048 62752
Oprévky
Software 20585 13 878 0 34 463
Oprdvky celkem 20 585 13878 0 34 463
Zbstatkové hodnota 29 223 28 289
Skupina majetku 01.01.2022 p’;‘;"‘mﬁ ' p",‘e’ﬁh&’::;ﬁ | 31122022
Pofizovacicena |
Software 36412 11295, 47 707
Nedokontéeny diouhodoby
nehmotny majetek 1742 11654 11 295 2101
Pofizovaci cena celkem 38 154 22949 11 295 49 808
Opravky S |
Software 9509, 11076 o 20585
Oprévky celkem 9509 11076 0 20 585
Ziistatkovs hodnota 28 645 29223

Software pfirastky 2023 — jedna se o technické zhodnocen! provizniho systému postaveném na
SalesForce.
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Diouhodoby hmotny majetek

PHirdstky / | Vytazeni/

“ Skupina majftltu } _?1.013023_ pFedEtovéni | preté inf_ _31_.12.2023
Pofizovaci cena o 1 |
Hmotné movité vécl a Jejich
soubory — 65, 0 0 695
Oceiiovacl rozdll k nabytému |
majetku 217 0 0 211711
Pofizovaci cena celkem 212 406 110 1242 212 406

Oprévky a opravnd polozka | | F— =
Hmotné movité véci a jejich
soubory | 584 47 _ 631
Ocefiovacl rozdil k nabytému
majetku 111 737 14114 0 125 851
Opravna poloZka 25 268 0 Y 25 268
Oprévky a opravnd poloika
celkem 137 589 14 161 0 151 750
Zistatkové hodnota 74817 60 656

PFirGistky / | Vyfazeni/

Skupina majetku 01.01.2022 pleGiEtovénf | pfedttovinf 31.12.2022
Pofizovacf cena |
Hmotné movité véci a jejich
soubory 1827 110 1242 695
Ocefiovacl rozdfl k nabytému
majetku 211711 0 0 211711
Potizovacl cena celkem 213 538 110 1242 212406 |
Oprévky a opravnd poloZka - -
Hmotné movité véci a jejich
soubory 925 210 = 551 584
Ocefiovaci rozdil k nabytému
majetku 97 623 14124| 0 111737
Oprawmd poloZka 25 268 0 0 25 268
Oprdvky a opravné polo¥ka
celkem 123 816 14 324 551 137 589
Ziistatkova hodnota 89722 74 817
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Podily v oviddanych osobich a osobich pod podstatnym viivem

[ 31422023 | 31422022 |
Ugetni
Podil Uzetni
Podilv% | hodnota (v tis. | P31V | hodnota
i Ke)
Finnology sre. N (. 100 12 707 100 12707
LE%N-e,oo_m, as. 100 0| 100 | 0

3.2. Pohledavky

Pohledavky za zprostfedkovateli k 31. prosinci 2023 &inily 7 475 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 12 264
tis. K&). K t&mto pohledavkam byla vytvoFena opravna poloZka u pohledévek po splatnosti od 180
dnir do 365 dnti ve vy3i 30 %, u pohledavek po splatnosti od 366 dni do 515 dnii (18 mésich) ve
vy§i 50 %, u pohledévek starsich 515 dni (18 mésict) ve vysi 100 % a to v celkové vysi 5 017 tisic
KE& (k 31. prosinci 2022: 9 915 tis. K&).

V pribghu roku 2023 byly nedobytné pohledévky po splatnosti vice jak 1 rok &astetné nebo pin&
odepsany ve vySi 5 526 tis. K& (v roce 2022: 499 tis. K&).

Kratkodobé poskytnuté zalohy k 31. prosinci 2023 ve vysi 962 tis. K& (k 31. prosincl 2022: 783 tis.
KE) predstavuji pfedevsim zalohy na energie.

Dohadné Gty aktivnf k 31. prosinci 2023 ve vy3i 40 814 tis. K& (k 31. prosinci 2022; 42 272 tis. K&)
predstavuji pfedevsim dohady na trzby v podobé provizi ze smiuv uzavienych v iéetnim obdobi a
obratovych bonusti ze smiuv uzavienych v (iGetnim obdobi, které se vztahuiji k danému obdobi, ale
Jsou vyfakturovany Spoleénostf a obdrZeny aZ v probdhu nasledujiciho roku.

Spoletnost neeviduje 24dné pohled4vky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazény v
rozvaze.
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3.3. Zavazky, budoucl zdvazky a podminé&né zdvazky
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemajl splatnost del$i neZ 5 let.

Celkova vy3e zévazk( Spole&nosti vidi zprostfedkovateliim a dodavateliim k 31. prosinci 2023 &inila
33 550 tis. K& (k 31. prosinci 2022 &inila 30 852 tis. K&).

Celkové vySe zavazki nezahmutych v rozvaze, ktera vychazi z uzavfenych smiuv o operativnim
pronajmu k 31. prosinci 2023, &inila 20 074 tis. Ké (k 31. prosinci 2022: 7 462 tis. K&). Narast je
zpisoben novou smiouvou na provozovani systému Sales Force.

Dohadné ucty pasivni celkem (t. krétkodobé i dlouhodobé) k 31. prosinci 2023 ve vysi 97 372 tis.
K& (k 31. prosincl 2022: 92 475 tis. KE) pfedstavuji krom& b&Znych dohadovanych provoznich
néklada i dohadné poloZky tykajici se odloZenych provizi vyplacenych podfizenym pojistovacim
zprostfedkovatelim, kdy odhadované &Eastky splatné za vice neZ 12 mésicli jsou vykazény jako
dlouhodobé dohadné Géty pasivni.

Vedeni Spolecnosti nejsou znamy Z4dné podminéné zavazky Spoleénosti k 31. prosinci 2023.

"



3.4. Viastni kapital

Schvalené a vydané akcie: _ - -
_ 31.12.2023 [ 31122021
|Potet |Uetnfhodnota | Pofet |Uletnihodnota

ot oy e e | s |  dske [ ts.KE

| Kmenové akcie v hodnot 150 tis.KE | 1000| 150000 | 1000 | 150 000

Spolednost je viastn&na akcionafem — spole&nosti kari time a.s., IC: 071 02 461, se sidlem Vinafska
460/3, Pisarky, 603 00 Brno s podilem 100 %.

Spolecnost DRFG Investment Group a.s. se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, Brno, sestavuje
konsolidovanou Getnl zévérku nejuZsi skupiny Gdetnich jednotek, ke které Spolednost patfi.
Konsolidovanou ugetni zavérku je mozZné ziskat v sidle spoleénosti DRFG Investment Group a.s.

Spolegnost se pfihlasila k zékonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuZila moZnosti nevytvatet
povinné rezervni fond, coZ zaroveii umoZiiuji zakladatelské dokumenty Spole&nosti.

Ugetni hodnota kratkodobych zavazkii Spole&nosti pfevysuje Uéetni hodnotu jejiho krétkodobého
majetku, vedenl Spole€nosti vzalo v Gvahu dal$i spravu majetku a podminky pro dal3i provozovani
Spole&nosti. Na zaklad& tohoto posouzeni a diky pokratujici finanéni podpofe akcion4Fe Spole&nosti
doslo vedeni Spole&nosti k zévéru, Ze Spolednost je schopna nepretrZitd pokradovat ve své &innosti
po dobu nasledujicich 12 mésici. Spole&nost proto pfipravila Ugetnl z4vérku za pfedpokladu
hepfetrZitého trvani Spoleénosti.

Dne 12. dubna 2023 byla mezi spole¢nosti Chytry Honza a. s. a kari time a.s. uzaviena smlouva o
dobrovoiném pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondi Spole&nosti ve vysi 10 000 tis. KE.

Dne 21. zaff 2023 byla mezi spole&nosti Chytry Honza a. s. a kari time a.s. uzaviena smlouva o
dobrovolném pfiplatku do ostatnich kapitdlovych fondd Spole&nosti ve vysi 2 000 tis. K&.

Dne 29. &ervna 2023 vaind hromada schvélila Géetni zavérku Spoleénosti za rok 2022 a rozhodla o
vypotfadani ztraty za rok 2022 ve vysi -36 741 tis. K& pfevedenim do neuhrazenych zirat minulych

let.

Do data vydani této ticetni zavérky nenavrhla Spoleénost vypoFadani ztraty za rok 2023.

12
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3.5. Rezervy

R‘;’::ﬂ"' m Celkem |
Zostatekk1.1.2022 | = 8432 500 8932
Tvorba | 3750 | o] 370
Rozpusténi (¢ o 0]
Eerpdn( T 3558 | 500 -4058
Zistatek k 31.12.2022 8624 0 8624
Tvorba ' 3677 o]  3em
Rozpu&téni o] o 0
Cerpni | 2567 0 -2567 |
Zistatek k 31.12.2023 9734 0 9734

3.6. Vynosy a naklady z béZné ¢innosti

Vynosy z bé&zné cinnosti pfedstavuji prodej sluzeb — zprostfedkovani nebo uzaviréni finanénich
sluzeb prostiednictvim podfizenych pojiStovacich zprostfedkovateli a vazanych zastupci a
prostfednictvim viastniho on-line internetového prodeje.

Vykonova spotfeba pfedstavuje provize placené podfizenym pojiStovacim zprostfedkovatelim a
vazanym zastupcim, IT nékiady na Gdrzbu webu, podplirmych nastroji a platforem umozZiiujicim
podporu poradcim, vypocet provizi, marketingové néklady na vyrobu banneri, na on-line marketing,
brand marketing a public relations, najmy a podobné naklady.

Vynosy se realizujf v Ceské republice.

13
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3.7. Transakce a zUstatky se spFiznénymi stranami

Vynosy a ndklady
Wnosy rok2023 | rok2022 |
Prodej sluZeb 181 560 151 585
Celkem - 181560 151585
 Nfklady | rox2023 | rok2022
Nékup sluZeb 32380 18 458
Celkem | 32380| 1smass
Pohleddvky a z8vazky
Pohledévky  [31.12.2023] 31122022
Pohledévky z obchodnich vztahi 1674 1506
Ostatn{ pohledévky 0 0
Celkem 1674 1506
Zévazky 31.12,2023 | 31.12.2022
2évazky z ohchodnich vztahd 22 144
| Celkem 22 144

Clenim fFidicich ani kontrolnich organt nebyly k 31. prosinci. 2023 a 2022 poskytnuty Zadné
zapujeky, zavdavky, zalohy, Gvéry, 24dné zajisténf ani ostatni pinéni.

Clentim fidicich organt Spolegnosti jsou k dispozici sluZzebni vozidia.

14
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3.8. Zameéstnanci

‘ Rok 2023 Rok 2022

g g el U | potet| us.ke| potet|  us.ke
Mfdt_:w:! néklady zaméstnanch 15| 884 22 11207
z t_oho fidici organy 2 1: 3_80 _ 2 1255
Ndklady na socisini zabezpelenl, zdravotnl

pojiiténi a ostatni ndklady 15_ S8 20‘_ p 03
Z toho Fidicl organy . 2 568 2 454
Osobni néiklady celkem e _ 15| 12478 20 15 227

Ostatni transakce s vedenim Spolegnosti jsou popsédny v pozndmce 3.7. Transakce a zUstatky
se spfiznénymi stranami.

3.9. Daii z piAjma
OdloZenou dafiovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

OdloZeny dafiovy zdvazek {-) / pohledévka (+) z titulu: 31.12.2023 31.12.2022 |
rozdflu Gfetni a daflové ziistatkové hodnoty majetku 7061 7992
rezerv a opravnych poloZek 1849 1639
daitové ztraty minulych let 22273 29854
&ists odloiens dafiovs pohledévka: 34467 | 39513

PH vypottu odloZené dafiové pohledavky/zdvazku byla pouZita 21% dafiova sazba. Zména sazby
pii vypoétu odloZené dariové pohledévky vychézi ze zmény sazby dané z pfijmu pravnickych

osob.

Spolecnost dafiovou pohledavku nezaldtovala z divodu opatmosti. Spoleénost neogekava dafiovy
Zisk.

Spole&nosti nevznikla k 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022 daifiova povinnost, protoZe
Spole&nost mé&la dafiovou ztratu ve vysi 14 113 tis. K& v roce 2023 a 16 074 tis. K& v roce 2022.
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Piehled dariové ztraty a jeji uplatnént:

Casové hranice |  Vy¥e dafiové ztrity |

uplatn&nl dailové ztréty RIS K |
31.12.2024 49 684

31122025 | 30176
31.12.2026 7182

a ~ 31.12.2027 16074
31.12.2028 14113
 Celkem | 117 228

3.10. Nasledné udélosti

Po 31.12.2023 doslo k td8mto zmé&nam:
- Kedni 2.5.2024 doslo ke zmé&né sidla spole&nosti na adresu Radlicka 365/154, 158 00 Praha
- Ke dni 31.5.2024 doslo ke zvoleni nového &lena pfedstavenstva, Ing. Jan Hutira, Frantiska
KFizka 1164/32, 170 00 Praha 7

19.06.2024

o

»:;“//""’

,4—.4'.-./ /

: /I~ / .

Be. Marek Slouk
Predseda pfedstavenstva

! 14 A
'

ing. Ja{I Hutira
Clen pFedstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovlddajici osobou a osobou ovliddanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou

2a li¢etni obdobi roku 2023

zpracovani statutdmim orgédnem ovlédané osoby
die § 82 a nésl. zak. &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK"),
(déle jen ,,zprdva o vztazich*)

CLL
Obsahové nileZitosti zprivy o vztazich

Ovlddansd osoba:
} _ R T
spole¢nost: Chytry Honza a.s.
| sidlo: ' | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 B
 ICO: | 29048770 _ o
 registrace v obchodnim rejsttiku: ' B 20978 vedend u Méstského soudu v Praze -

Struktura vztahi mezi ovlidajfci osobou a osobou ovlddanou

Struktura vztahil mezi ovladajici osobou a ovlidanou osobou je zaloZena na uplatnéni neptimého rezhodujiciho viiva fyzickych
osob, které v pfipadg, Ze budou jednat ve shod&, mohou v ovlddané osob& uplatnit rozhodujici vliv a prosadit jmenovini nebo
odvolani vEt¥iny osob, které jsou Eleny statutdmiho orgdnu ovlddané osoby.

Témito fyzickymi ovlddajicimi osobami jsou:
David Rusiik, ktery nepfimo prostfednictvim spolenosti Vega Capital a.s., ICO: 07444648, poletnosti Vega Capital I s.r.0.,

ICO: 09207694, a spoletnosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 071 02 488, drZi podil na hlasovacich pravech 53,5 % ve
spoletnosti DRFG Investment Group a.s., ICO: 19977255,

Roman Reznitek, ktery nepfimo prostfednictvim spolegnosti ELF Invest a.s., ICO: 06651119, spoletnosti ELF Invest Beta
s.ro., ICO: 091 97 281, a spole#nosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 071 02 488, dr¥i padil na hlasovacich pravech 46,5 %
ve spoleénosti DRFG Investment Group a.s., ICO: 19977255,

Ovladajici fyzické osoby tak spoletné& ovladaji skupinu osob ovlddanou spole€nosti DRFG Investment Group a.s., ktera dile
ovlad4 spoleénosti ve vertikdlng i horizontdin® rozvitvené a vicestupiiové struktufe (dale také jako ,skupina DRFG IG“).
Spoletnost DRFG Investment Group a.s., ICO: 19977255, je néstupnickou spoletnosti, na kterou p¥edio dne 6. 12, 2023 jméni
zanikajicich spoleénosti DRFG a.s., ICO 282 64 720, a DRFG Telco 5G a.s., ICO 071 02 470. Tato zprava o vztazich dale
obsahuje seznam osob, které sice stoji mimo skupinu DRFG IG, aviak jsou ovladany alespoii jednou osobou z vide uvedenych

fyzickgch osob.

Ovladané osoba je v ramei struktury za&lengna do skupiny DRFG 1G, pfidems je podrobena jednotému fizeni té spoleénosti,
jejimZ prostfednietvim je pfimo ovlidana, Osoby ovlidajici ovlddanou osobu v rozhodném obdobi ovladaly (alespoii po uréitou

dobn) tyto osoby:

a) ve skupin& DRFG IG

= [ q " Podilpa i
Majetkova  hlagovacich
Firma spoletnost ICO/KRS Sidle | skast od/de | PHm¥ viastnik meesh
} e e - | | v%
APLUS as. 262 36419 | Ceski 154/12, Broo-mésto, 60200 Bmo | wnsw DRFG Invest L s.r.o. 50 %
| ARBOR,spols r.0,n¥m ARBOR 446 99 158 | &p. 148, 251 01 Nupaky | | Suntel Group a.s. 100%
GmbH T | R — |
| ASSETIO Services, s..0. 082 04 039 | Tmith 500/5, 602 00 Bmo 1 ASSETIO Solution, a.. 100%
| ASSETIO Solution, a.s. 079 11 408 | Tooith 500/9, 602 00 Brmo ™ DRFG Finance .10, _I 80%
Backbonesro. 25943 693 | &p. 148, 251 01 Nupaky | Suntel Group a.s. | 100 %
| BAS Poland sp. z 0.0. | 0000795412 | Uli Ksigzeca 16/3, 00-498 Warszawa, P o DRFG Real Estate s.r.0. I 10%
e = o Po I 2 | =1
| BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 ;Jll Ksigzgea 19/3, 00-498 Warszawe, DRFG Real Estate s.r.0. | 10%
| I— e ——— R _ = :
BOK Poland sp. z 0.0. | 0000796930 ;Hiﬁqiqca 1943, 00498 Warszawa. | DRFG Real Estate s.t.0. 10%
. i | Fol = — ]




BUL Poland sp. z a.0.

| 0000797124 | Ul Ksigkees 1973, 00-498 Warszawa,

DRFG Real Estate s.r.0. | 10%

S 1 | Poland = —— | I
BOP Poland sp. z o.0. 0000800255 | g:’ﬁn!m 19/3, 00498 Warszawa, | DRFG Real Estate s.1.0. I 10% |
' City Life Olomouc sr.o. T Toe79832 ersu 46073, Pisirky, 603 00 Bmo | | Czech Development Fund 4 0% |
SICAV, as.
| City Life Olomouc Alfa 5.x0. ] | 1409 ?&1_ | VinsFiki 46173, Pisiky, 603 00 Bmo 1 | City Life Olomouc 5.x.0. 100% |
" CLEAR investment s.r.o. | 03951472 | VinaFski 46073, Pisdrky, 603 00 Bmo | DRFG Finance £.1.0. | 100% |
C:ech Development Fund SICAV, | 108 15 007 erfﬂd 46003, Pisirky, 603 00Bmo | | DRFG Investment Group a.5. l sakladatel |
a.s. | | |
| Czech Green Energy s.r.o. | "097 03 667 | Vimalski 4605, Pisirky, 603 D0 Bmo | &3 ‘,,:’f:.':',":..f‘; DRFG Real Estate s.1.0. | 100% |
o [ I b |
| Casch Green Energy 1 s.1.0. | 09773401 | Vinaiki 46053, Pisiriy, 603 00Brmo | | Caech Green Bnergy s, | 100%
Czech Green Energy 2 5.r.0. | 09783 857 | Vinalski 46073, Pisirky, 603 00 Bmo | Czech Green Energy s.ro. | 100 %
Czech Green Energy 3 510, 097 83 920 | Vinalki 46073, Pisirky, 603 00Bmo | | CzechGreenEnergysro. | 100%
Czech Green Encrgy 4 s r.o. ' 097 83989 | Vinalski 46073, Pisirky, 603 00 Bmo * Czech Green Energy s.r.o. 100 % % |
Czech Groen Energy 5 s.ro. | 09784 047 | Vinalski 46073, Pisirky, 603 00Bmo | Czech Green Energy s.r.0. 0% |
| Czech SunEnergy 1610, | 08620 285 | Vinalski 46073, Pisirky, 60300 Bmo | | DRFG ENERGY s.ro. 100% |
‘Czech Sun Energy 2 s.ro. - _l 086 29 315 | Elﬁki 46073, Pisirky, 603 00 Bmo DRFG ENERGY sr.0. ﬂl
Czech Sun Energy 3 s.r.0. | 08629340 | Vinafski 46013, Pisiriy, 603 00 Bmo ;::a}_:’}"s“&ji‘..;".‘;‘.'t kari time a.s. 100%
DRFG Investment Group a.s. 28264720 | Vinask 46073, Pisérky, 603 00 Bmo | 2w LB 0w /oo Capital 1. sr0. T
| T ]
| Vega Ca Vega Capml a.s. 153% i
| ELF Invest a.s. 0,8%
'ELF Invest Beta sr0. 132% |
DRFG Friends & Family a.s. 5%
'DRFG Bond Investment s.1.0. | 099 86 375 | Vinatska 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo - DRFG Investment Group a.s. 100 %
DRFG Bond Investment 2022 s.r.0. 143 41 859 | Vinatski 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo N DRFG Investment Group a.s. 100% |
| DRFG Bond Investment 2023 s.x.0. | 178 07 794 | Vinalski 46073, Pisdrky, 603 00 Bmo | DRFG Investment Group a.s. 100% |
DRFG Home s.r.0. | 14100495 | Vinafeks 4073, Pishrky, 603 00 Bmo | DRFG Real Estate s.r.0. | 100% |
{do 24.4.2023 DRFG Development
8.F.0.)
DRFG ENERGY s.1.0. 031 07 108 | Vinafské 460/3, Pisérky, 603 00 Brno & DRFG Investment Group a.s. T 100% |
DRFG Finance s.r.0, 03530 060 | Vioalskd 46073, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Investment Group a.5. 100% |
DRFG Financiel Management a.s. 070 30 002 | Vinafski 46073, Pisirky, 603 00 Bmo DRFG Investment Group a.s. 100 %
DRFG inkasnf s.1.0. - 069 69 097 | Vinaliks 46073, Pisérky, 603 00Bmo | DRFG Investment Group a.s. 100% |
DRFG Invest I s.r.0. 293 61257 | Vins#ské 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Investment Group a.s. 100% |
DRFG Invest IIL s.r.o. 041 76 316 | Vinafeké 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo. DRFG Investment Group a.5. 100 % |
DREG Invest IV. a.s. 060 38 697 | Vinafské 460/3, Piskrky, 603 00 Bmo DRFG Investment Group a.5. 100%
DRFG Invest V. a.s. 087 98 770 | Vinafskd 460/3, Pisarky, 603 00 Bruo DRFG Investment Group 2.5. 100%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 | Vinafské 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo o DRFG Investment Group a.s. 100 %
DRFG POLSKA Sp. z 0.0. 0000861021 | 3 mcmmecs ot 2090, Potnr DRFG Real Estate s.1.0. 100 %
Ef:.c ProjectBond Investment. | 11968478 [ . . ;’6;/3, - sé;k;m 30 Bmo N DRFG Investment Group a.s. | 100 %
E:FG Real Estate Financial Management 07029 093 | Vinatsks 4603, Pis érlc;r, ;03 00 Brao ] B DRFEW&.S. 100 %
DRFG Real Estate Management a.s. | 052 07 088 Vinatski 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Investment Group a.s. 100 ‘}i
DRFG Real Estate Project I, s.r.0. 087 97 617 | Vinakska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo wBES-E% | DRFG Real Estate s.r.o. 50%
DRFG Real Estate Project IL. s.r.0. | 087 97 650 | Vinatski 460/3, Pisérky, 603 00 Bro | DRFG Real Estate s.1.0. 1060 % |
DRFG Real Estate Project V. s..o. | 087 97927 | Vinaiskd 46073, Pisirky, 603 00BMO | .50 0omsompmtons | Czoch Development Fund 100%
DR et 12 SICAV, as.
DRFG Real Estate Project VI s.r.o. | 099 77 490 | Vinefskd 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.0. 100%
DRFG Real Estate Project VIL sx.0. | 099 77 589 | Vinafsks 46073, Pisérky, 603 00 Bmo | " | DRFGRealEstatesro. 100%
DRFG Real Estate Project VIIL s.r.0. | 099 78 381 | Vinaiskd 46003, Pisérky, 60300Bmo | DRFG Real Estate s.r.0. | 1e0%
DRFG Real Estate Project X. sx.0. | 099 79255 | Vinetsks 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.0. | 100% |
| DRFG Real Estate Project XI. 6.1.0. | 099 79 280 | Vinatské 4603, Pisérky, 603 00 Brao DRFG Real Estate 5.1.0. L 100% |
DRFG Real Estate Project XIL s.r.o. | 09979 816 | Vinatska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate 5.1.0. 100 %
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.0. | 099 79 875 | Vinsfské 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo i DRFG Real Estate 5.r.0. 100% |
DRFG Real Estate Project XV, s.r.0. | 099 79 913 | Vinaksks 46073, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.0, 100% |
DRFG Real Estate Project XVIL. 09979 930 | Vinafské 460/3, Pisirky, 603 00 Brao DRFG Real Estate s.r.0. 100% |
S5.1.O.
DRFG Real Estate Project XX 5..0. | 099 79 981 | Vinatské 460/3, Pisérky, 603 00 Bruo B | DRFG Real Estate s.r.0. 100 %
DRFG Real Estate Project XX. s.r.o. | 099 79 999 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.o. 100 %
DRFG RE Project | s.r.0, 14099 161 | Vinatska 46073, Pisirky, 603 00 Brno. | DRFGRealEstatesro, | 100% |
DRFG RE Project4 s.r.0. | 14099 560 | VinaFska 460/3, Pisérky, 603 00 Bruo DRFG Real Estate s.r.0. 28% |
DRFG RE Project 5 s.xo. | 14099 918 | Vinarské 460/3, Pisérky, 603 00 Broo | DRFG Real Estete s.r.0. T100%
DRFG RE Project6sro. | 14100002 | Vinaisks 46073, Pisirky, 603 00 Bmo - DRFG Real Estate s..o. [T
DRFG RE Project 8 sr.o. | 14100 151 | Vinafska 46073, Pisirky, 603 00 Bro DRFG Real Estate s.r.0, ; 100%
DRFG RE Project 9 5.r.0. 14100 193 | Vinatské 46073, Pisizky, 603 00 Brmo | DRFGRealEstesro. |  100%



DRFGREPm_]cct 10 s.r.0. | 14100 410 | Vinakski 46013, Pisirky, 603 00 Broo | DRFG Real Estate s.r.o. 100 %
' DRFG RE Project 11 s.r.0. | 141 00461 | Vineski 46073, Pisdriy, 603 0 Brno ~ 1 | DRFG Real Estate s.r.0. [ 100%
' DRFG RE Project 12 s.r.0. | 14096 226 | Vinalik 46073, Pisirky, 603 00Broo | DRFG Real Estate s.r.0. 100%
£22 | s | | o aren elle ’
' DR.F_G RE Project 13 s.r.0. 14096 366 | Vinwtsld 46053, Pisirky, 603 00Bmo | | DRFG Real Estate s.r.0. 100 %
DRFG RE Project 14 5.x.0. | 140 96 471 | Vinalské 46073, Pisdrky, 603 00 Brmo | | DRFG Real Estate 5.1.0. 100%
| DRFG RE Project 15 5.r.0. 14096 749 | Vinafsk 46073, Pixirky, 603 00 Bmo | DRFG Real Estate s.r.0. 100%
I DRFG RE Project 16 5.r.0. | 14096927 | Vinalski 46073, Pisirky, 603 00 Brmo | | DRFG Real Estate s.r.0. 100%
| DRFG RE Project 17 5.r.0. [ 14097 001 | Vimalski 46073, Pisirky, 603 00Bmo | | DRFG Real Estate s.r.0. | 100%
| DRFG RE Project 18 s.r.0. 140 97 125 | Vinalski 46073, Pisdrky, 603 00Bmo | | DRFG Real Estate s.ro. | 100%
| DRFG RE Project 19 s..0. | 14097 222 | VinaFski 46073, Pisirky, 603 00Bmo | | DRFG Real Estate s.r.0. 100%
' DRFG RE Froject 20 5.1.0. | 14097 427 | Vinatski 46053, Pisirky, 603 60 Bmo | DRFG Real Estate s.r.0. 100 %
l DRFG RE Project 21 s.r.0. ' 140 97 575 | Vinafské 460/3, Pisdrky, 603 00 Brmo [ | DRFG Real Estate s.r.0, 10%
| DRFG RE Project 22 5.1.0. | 140 97 699 | Vinakské 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo [ ) DRFG Real Estate s.r.0. 100%
DRFG RE Project 23 5.0, 140 98 776 | Vinalski 46073, Pisiricy, 603 06 Beno | DRFG Real Estatc s.v.0. 100%
| DRFG RE Project 24 sx.0. 14098 946 | VinaFaki 46073, Pisirky, 603 00 Bmo | " DRFG Real Estate s.r.0, i 106% |
| DRFG Real Estate Project ALFA 047 44 756 | Vinstské 46043, Pisérky, 603 00 Bmo | DRFG Real Estate 5.1.0. 100 %
5.I.0.
| DRFG Real Esiate Project DELTA | 04744772 | Vinslské 46073, Pisirky, 603 00 Brmo DRFG Real Estate s.r.0. ‘| 100%
S.LO. B | . . | o o l | ——
| DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. | 018 62464 | Vinaiskd 460/3, Pisirky, 603 60 Bmo | DRFG Real Estate s.r.0. | 8%
| DRFG Real Estate SK Project X. | 54322278 | C eskoslovensiej armidy 19831, ' DRFG Real Estate Project X. | 100% |
|sro. | Kremmica 967 01, Slovensko 8.1.0. |
'DRFG Real Estate SK Project XI. | 54 309 468 | { eskoslovenskej armédy 198/31, | DRFG Real Estate Project XL ] T 100% |
| 510, | Kremnica 967 01, Slovensko 3 - 5.1.0. |
| DRFGReal Estatcsro. | 03768775 | Vinatekh 46073, Pisirky, 603 00 Brao | | DRFG Investment Group a.s. 100 % |
DRFG Telco Financial Mansgement | 070 29 969 | Vinafské 4603, Pisirky, 603 00 Bruo DRFG Investment Group a.s. 100% |
a.8. N - T - 1
EFEKTA investi¢ni zprostfedicovate] | 241 33 833 | Vinatskd 460/3, Pisdrky, 603 00 Bruo DRFG Finance g.r.0. 100% |
5.1.0. |
EFEKTA-IZ sro, 060 84 672 | Vinafsk 46073, Pisirky, 603 00 Bmo | DRFG Finance s.r.0. T 100% |
| ERN-¢.com, 5. 061 03 243 | Jumgmennova 745/24, 110 00 Praba 1 | ChytryHonza as. . T100% |
Finest Invest a.s. 043 53 862 | Vinafsks 46073, Pisdrky, 603 00 Bro DRFG Finance s.r.o. T51% |
Finnology s.r.0. 050 75 653 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 Chytry Honza a.s. 0%
Frontier Estates Polska Management I ul. Chmielna, nF9_, 00-021 Warszawe, B DRFG Real Estate ijei;t il '
SBU Wroclaw 8p. z o.0. 0000892706 | pgjng = ___|Bro. . 5&
Green Energy Resources 2.1.0, 097 81 897 | Vinalski 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo | | DRFG ENERGY s.r0. 0%
Green Energy Resources 1sr.0, | 08629 099 | Vinatské 46073, Pisirky, 603 00 Bmo | | Green Energy Resources s.r.o. 100 %
| Green Energy Resources 2 s.r.o. | 08629 196 | Vinafska 46073, Pisérky, 603 00 Bma | _| Green Energy Resources s. ro. | 100%
Green Mladd Boleslay, s.ro. j 099 79 891 | Vinatsks 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo th Development Fund 85%
=120 $pedlped | STCAVY g5, |
DRFG Real Extsie L12, e A e e — |
| - | - | DRFG Real Estate sr.o0. I 15%]'
| Green Resort Kundtickd hora s.r.o.. | 018 62481 | Vinarsks 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo Czech Development Fund | 100% |
I —— = I | — — | SICAV, a.s. |
| HypoPortal s.r.0. | 05044308 | Tmits 500/9, 602 00 Bro ) | Finnolagy s.r.o. 90 %
| Chytry Honza a.s. ] 29048 770 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 keri time a.s, ) 100 %
| IBU Polend sp. z 0.0. 0000744805 | UL Keigégea 1973, 00-498 Warszaw, [ DRFG Real Estate s.r.0. %
— : 0! -
| InvestPortal s.x.0. | 053 82807 | Tmita 500/9, 602 00 Brmo | Finnology s.r.0, 100% |
| kari time a.5. 07102461 | Vinafské 46073, Pisirky, 60300 Bmo | DRFG Finance s.r.0. ~ 100% |
| KonsolidacePortal .r.0. 072 07 964 | Trmité 500/9, 60Z 00 Brno _ B Finnology s.r.0. * 100% |
INCOMMING ventures a.s. | 04991087 | Bilkova 855/15, Staré Mésto, 110 00 | DRFG Investment Group a.5. 20% |
S ol |Pam} L . | I
MOP Poland sp.z 0.0. 0000758136 | UL Ksiazgoa 19/3, 00498 Warszawa, DRFG Real Estate s.r.0. 10%
Polamd i R ]
| Nadace DRFG N | 05012571 | Vinatské 46073, Pisérky, 603 00 Bmo  [— DRFG Invesiment Group a.s. zakladatel |
| Nage, 5.I.0, 033 57 988 VID‘:’hIBdSH 2828/151, Zizkov 13000 | . DRFG Finance s.1.0. 55% |
_ | Pmba3 - ’ ! —
| ONE Investment s.r.0. 078 L8 009 | Vinaiské 460/3, Pisérky, 603 00 Brmo DRFG Finance 5.5.0. 100% |
Oxygen Advisory s.r.0. 020 10 895 | Vinatski 460/3, Pisirky, 603 00 Brmo if [ DRFG Finance s.1.0. 100 %
Peak Medin s.ro. | 05729530 | Vinalsk 46053, Pisérky, 603 00Bmo | | DRFG Investment Group a.s. 100% |
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 | DRFG Finance s.x.0. 55,15%
) Bl W o | | Ostrava — 1 P —
PROFORZA consulting, s.r.0. 046 65201 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 PROFORZA finance, a.s. 100%
| - . Ostrava |
PROFORZA education, s.1.0. 046 60 064 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 PROFORZA finance, a.s, 100 %
e . Ostrava . N S
RAISEUP s.1.0. 068 65 268 gové sady 988/2, Staré Brno, €02 00 DRFG Finance s.r.o. 100%
S ATI0 — S - — -
| Real Estate Facility Management | 043 40 507 | Vinafské 460/3, Pisdrky, 603 00 Bioo DRFG Investment Group a.s. 100 %
8.1.0. | - | _ = — |
| RESIDENTIAL INVEST s.to. | 04235835 | Vinafské 4G0/3, Pisirky, 603 00 Brmo | DRFG Investment Group a.s. 100 %
| Rezidence Lannova s.r.0. | 05921 694 | Vina¥ské 46073, Pighrky, 603 00 Bmo = DRFG Real Estate s.r.o. 100 %
LRezidence Spojovaci s.x.o. | 08797757 | Vinarska 46073, Pisérky, 603 00 Brmo (s:féc:v]):v:lopmm Fund J 100% |




| Vinstské 46013, Piskrky, 603 00 Bmo

Vinalskd 460¢3, Pisfrky, 603 00 Bmo
Viatski 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo

| Rupent-Mayer-Sir. 44 Gebaude 6407,

81379 Minchen, Deutschiand

'| 031 05 849 | Vinaiskh 46073, Pisdrky, 603 00 Brmo

| 073 38 384 'v.uisu«sofs Pisérky, sozoonmo
| 10661 689 | Vinafski 46043, Pisisky, 603 00 Bmo

| Schellennainstrasse 13, 6210 Sursce,

E‘nkmlovmkq armady 198731,
967 01. Slovakia

| Rupert-Maycr-Str, 44, 6407 Building,
DE-81379 Miinchen, Deutechland

Bfeznickd 5602, 760 01 Ziin

Mojmirova 8, 040 04 Koice, Slovakia
Bshnhofstrasse 10, 8712 Stafe,

Bahnhofstrasse 10 8712 Stifa

| Stadkovitova 20, Banska Bystnca 974
05

ROYAL VISlON §.T.0, | 283 2_2 584
RV Coxporlle Suppon $.r.0. | 2035229
WHIN s.r.0, | 142 24 861
|. I ————
| HRB
| Backbone_ Gemmany GmbH B 244151
i DRFG TELCO s.r.0.
{ DRFG Telco Bond 5G a.s. )
| DRFG TelcoBond Investment s.r.0. Vin
I CHE-
Eﬁ“ﬂ AG | 113.940.462 | Switzerland
Lukromtel, s.1.0. 360 57 258
Suntel Czech, s.r.0. ] 607 53 447 Bl‘ezmckl 5602, 760 0) Zlin
] y HRB
: Suntel Gcrr_nany GmbH | zoam |
| Suntel Group a.s. B i 066 51 062 i
Suntel Slovakia s.r.0. 437 69 292
» : | cEE |
’. SU?TF:L_smsse GmbH_ | 261.442.003 | Switzerland
: CHE-
Suntel Switzerland AG 1 140.141.83) | Switaerlama
TeleDat komnunikatné systémy s.ro. | 31596 134 |

L

b) mimo skupinu DRFG Investment Group

o 12. 10, 2023 (Mividace
spalotuem)

' DRFG Finance s.r.0.

DRFG Investment Gr Gmup 1S,

DRFG Real Estate .

Backbone 5.r.0.

| DRFG Telco 5G as.
DRFG TELCO s.r.0.

Suntel Group a.s.

Suntel Group a.s.

Suntel Czech s.r.o.

| DRFG TELCO s.r0.
Suntel Group a.s.

| Suntel Group a.s.

Sumel Group as.

| Suntel Group a.s,

'DRFG TELCO 5.X.0.

_Sgiel Gr_ou; as.

1.0.

b1 Podil na
. 2 Majetkovd | a hlasovacich |

Firma spoletnosti ICO/KRS | Sidlo fidastod/de | FHIMY Viastaik privech
v% |

Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11 934 | Vinakska 460/3, Pisdrky, 603 00 Bmo David Rusfidk 108 %

| DRFG Assets a.s, 11896 272 | Vinafské 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo David Rusfidk 27,5 %
Roman Rezniéek T 275%
- DRFG Friends & Family a.s. 5%
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 | Vinaiska 460/3, Pisérky, 603 00 Bruo David Rusiidk 50%
zakladatelskych
do 20,12 2073 :: :‘ . akcij
oRFGImemencrapes. | Roman Feznfek 50 %
zakladatelskgch
o IS — _ akeii
EFEKTA IS a.s. 119 01 110 | Vinafskd 46073, Pisirky, 603 00 Bmo David Rusfisk B 53,7% |
Roman Reznitek 46,3 %

EFEKTA obchodnik s cennymi | 607 17 068 | Vinafsks 46073, Pisérky, 603 00 Brmo David Rustiak 100%

papiry a.s. il | — [

Farma Labuty s.r.0, | 04510801 | &p. 30, 696 48 Labuty B Farma Podchtibi s.r.0. 0% |
| Farma Podchiib s.r.0. | 017 64 675 | Vinafskd 460/3, Pisdrky, 603 00 Bmo Vega Capital a.6. 100% |
| Kostelany 157 s.r.0. = 043 49 288 | Vinaiska 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo | David Rusfitk 100 %
| Vega Art 5.1.0. ) 038 87 057 | Vinaiska 46073, Pisérky, 603 00 Bmo Vega Capital a.s. 100%

Vega Capital a.s. 074 44 648 | Vinatskd 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo | David Rusiiak B 100 %

Vega Capital L. s.r.0. | 09207684 | Vinatskd 460/3, Pisérky, 603 00Bmo | | Vega Capital a.s. B 100 %

Vega Capital I1. s.r.0. 092 08 101 | Vinafsks 46073, Pisirky, 603 00 Broo | David Rusiisk B 100 %

Vega Capital B.V. 858036812 | Nicolaas Witsenkade 39,1017ZV Amsterdam | David Rustiak 100%

Vega Shot s.r.o. 140 04 186 | Vinatskd 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo | Vega Capital a.s. | 75%

ELF Investa.s. 066 51 119 | Vinafské 46073, Pisérky, 603 00 Bro Roman Reznitek [ 100%

"ELF Invest Beta s.1.0. 091 97 281 | Bokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praba 8 Roman Reznitek | 100 % |

|

DRFG Real Estate Project I6ta s.r.0, | 018 62 383 | Vinafska 460/3, Pisirky, 603 00 Bruo | eivaramere. | DRFG Assetsa.s. 100% |

Rezidence T Dvory s.r.0. 038 46 121 | VinaFské 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo wansom ot | DRFG Real Estate Project Iota. 100% |

. Prfe . 47, 3.1.0.

DRFG Real Estate Project EPSILON | 047 44 799 | Vinalské 460/3, Pisécky, 603 00 Bmo DRFG Assets a.5. 100%

5.1.0.

DRFG Rezl Estate Project Eta s.r.o. | 018 62464 | Vinakské 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo DRFG Assets a.s, 92 %

DRFG Real Estate Project Théta 018 62 588 | Vinaisks 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo wan.izmniowma | DRFG Assets a.s. 100 %

$.1.0. || _4 -pud D:Pﬂ Mol Estace 15.0.

DRFG Real Estate Project 1. sro. | 0B797617 ' Vinatskd 450_/3': Pisérky, 603 00 Bma ~ DRFG Assets a.s. - 0%

DRFG Real Estate Project IX. s.ro. | 09979 212 | Vioatské 450/3, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Assets a.s. 100 %

DRFG Real Estate SK Project IX. s. | 54 245 281 | Ceskoslovenskej armady 198/31, Kremmnica DRFG Real Estate Project TX. 100 %

I o. 9670% Slovenska | Iy |




| DRFG Real Estate iject XVIII. | 099 79 964 | Vimakski 460/3, Pisisky, 603 00 Bmo :‘:;‘u,lun-lnpa DRFG Asscis as. 100%
5.1.0. Bewils
| DRFG RE Project4 s.ro. 17140 99 560 | Vinatski 460/3, Pisirky, 603 00 Bmo I DRFG Assets a5, I T
DRFG RE Project 7 s.r.0. 141 00 045 | Vinatski 46073, Pisirky, 603 00 Bmo | :":.”E.:,:,”.:.-.t‘::s | DRFG Assets as. 100%
| | - — B ke y il
Ister I1. s.r.0. | 36 667 B62 | Findlyho 8 Bratislavs - mestakd East' Staré | DRFG RE Project 7 s.r.0. 50%
| ) | Mesto 811 02 Slovensko | - I
DRFG Assets Investments 1. s.r.0. 19996641 | Vinalski 46073, Pisirky, 603 00 Bmo DRFG Assets as. - 0%
[ DRFG Assets Investments IL. s.r.0. | 19996888 | Vinalaki 46073, Pisirky, 603 00 Brmo T | DRFG Assets a.s. I 100%
| DRFG Assets Investments 11, s.r.0. 19997035 ! V':‘_f’_“ 46073, Pisirky, 603 00 Bmo l DRFG Assetsas. 100 %
DRFG Assets Finance s.r.0. ] 19996501 | Vinaltkk 46073, Pisirky, 603 00 Brmo | DRI-'G Assets as. 100 %
DRFG Fiber Infrastructure 5.r.0. 19996349 | Vinekské 46073, Pisirky, 603 00 Bra T DRFG Assels as. 1 wew
| FibreNet, s.r.c. | 36747572 ,T;*’gl‘gl’:k‘::"“ 189, Trhovh Fradskd 930 ] T ey | DRFG Assets .. 0%
WHI04, s.r.0. 142 24 861 | Vinalské 46073, Fisirky, 603 00 Brno | nnaimrs T DRFG Assets 2. I
| g = — el oyl g
i Incudine sp. z 0.0. 0000974139 | Ul Ksinigee 19/3, 00-498 Warszawa, Poland | amﬁ:u_mt sDRFG Real Estate Project Théta | 10%
— — - - | e S L3 - 4 ;r'o' 4
| Industrizl Center 2 Slovakis s.r.o. 52950 697 | Eurovea Central 1, Pribinova 4 Bratislava - | DRFG Assels as. ' 80 %
| B | | mestsk S’ Staré Mesto 811 09 _ B R
PDC Industrial Center 153 sp. zo.0. | 0000850222 ] :‘ lPlldc Europejski, r 1, 00-844 Warszaws, DRFG Real Estate Project 50%
8 D - EPSILON s.r.0.
PDC Industrial Center 184 sp. z0.0. | 0000895233 [ ul-I ; bowska, nr 2, 00-131 Warszawa, DREG Real Estate Project V. 50% '|
| Polan 5.1.0.
Czech Home Cepitel, a.s. 085 05 811 | Capkovs 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 enimnukes | DRFG Assetsa.s. 100% |
od 29 o0 bl
R e '
| e T |
| CZECH HOME CAPITAL Encrgy, | 066 36 826 | Capkova 1952, Michle, 140 00 Praha 4 T | Czeth Home Capital, a.5. T 100%
8.1.0.
CZECH HOME CAPITAL ESG, 11758 562 | C apkova 195/2, Michle, 14000 Praha 4 Czech Home Capital, 1.5, 100 %
8.1.0. -
| CZECH HOME CAPITAL Facility, | 098 61 297 | ¢ apkova 19572, Michle, 140 60 Praha 4 Czech Home Capital, a.s. ] 100%
S8.T.C.
;:.ZECH ;!IOME CAPITAL 117 58 864 | {apkova 195/2, Michic, 140 00 Praha 4 Czech Home Capital, a.s. | 100%
ustainable, s.r.o. | T
thECH HOME CAPITAL Real | 08741 999 | Coplova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 | Czech Home Capital, a.s. [ 0w |
| Estate, s.x.0. = I — L -
STAVBUD s.r0. " 48290 175 | Zémeck 3272, 418 01 Bilina CZECH HOME CAPITAL Ts0%
o I || R . | Facility,sro.
R.K.SERVIS, spol. s r.o. 10435940 ]I;r\;cgl/!n:;kﬁ 302, Jarokov, 686 01 Uherské | CZECH HOME CAPITAIL 100% |
49435 — | Facility, s.r.o. -
BYTY portfélio PRAHA 15, s ro. ‘I‘ Capkova 19572, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Rcal |  100%
| T 066 86 729 | o - Estate, s.r.0.
| BYTY porifolio PRAHA 14, s ro. . Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100 %
o o 078 19 447 Estate, 51.0.
BYTY portfolio OSTRAVA 1, sto. | 10925490 | Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100 %
| . I | o Estate, s.r.0.
BYTY portfolio SEVER 1, s r.o. 006 56 1 Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100%
I — — 58157 | = Estate, sro.
BYTY portfolio MOST 1, st.o. e Capkova 195/2, Michle. 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITALReal | 100%
Estate, 3.r.0.
BYTY portfélic BEROUN 1, s r.o. Cnpkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100 %
— B 066 86 389 o Estate. s.1.0. N |
BYTY portfolio DZETA 5..0. . Capkova 195/2, Michle, 140 0D Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100 %
| - o 108 01 138 Estate, s.1.0.
BYTY portfolio TAU s.r.o. Capkova 195/2, Michlc, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100%
B 10800719 | I — e Estate, s.r.0.
BYTY portfolio OMIKRON s.r.0. Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real | T10%
B 108 01 197 Estate sro.
BYTY portfolio LAMBDA s.r.o. 005 66 058 | Capkova 19572, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real | 100%
Estate, s.r.0.
BYTY portfolio KAPPA s.xo. 005 66023 Capkova 195/2, Michle, 140 00 Prahe 4 CZECH HOME CAPITAL Real 10%
== — 66 — Estate, 5..0.
BYTY portfolio SIGMA s.r.0. I (Capkova 195/2, Michle, 140 00 Preha 4 CZECH HOME CAPITAL Resl 100 %
B 095 66 07. - | Estate, s.r0.
1 BYTY portfolio THETA s.r.0. Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100%
L : —— 095 65 965 = = Estate, s.1.0.
BYTY portfolio GAMMA s.r.0. Py | Capkove 195/2, Michle, 140 00 Praba 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100 %
e 72783 | — Estate, 5.r.0.
"BYTY portfolio EPSILON s.ro. s Capkava 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100%
| B . y 088 22859 = S B Estate, s.r.o.
HOME CAPITAL Burope, s.r.o. o | Capkova 19572, Michle, 140 00 Praba 4 CZECH HOME CAPITAL Real 100 %
: Estate, s.r.0.
SFVFR Plus s.r.o. 25022 024 | Zémecka 32/2, 418 01 Bilina STAVBUD s.r.o. 100% |
SEVER Plus Services, 20. | (8742 146 | _ apkova 195/2, Michle, 140 00 Praba 4 _ STAVBUD sro. 100% |
Rezndence Moravskd Ostrava s.r.0. | 06936 016 IE: apkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 | BYTYportt‘ého KAPPA sr.0, 100 %
| HOME CAPITAL Germany 1, s50. | 080 71 480 | Cepkova 19572, Mickle, 14000P=ba4 | | HOME CAPITAL Europe, s.1.0. 100 %




HOME CAPITAL Europe, 5.1.0. |

100 %

HOME CAPITAL Germany 2,5.r.0. | 089 71 536 | ¢ spkova 19572, Michle, 140 00 Praha 4
| HOME CAPITAL Germany 3, 51.0. | 089 7] 391 | Capkova 19572, Michle, 140 00 Praha 4 | HOME CAPITAL Europe, sro. | 100%
' HOME CAPITAL Germany 4, s.5.0. | |71 93 [17 |  spkova 19572, Micklc, 140 00 Praba 4 | HOME CAPITAL Europe, sro0. | 100%
HOME CAPITAL RE GmbH [ HRZBO | 01277 Dresden, Enderatr. 94, Nemecko | HOME CAPITAL Europe, sxo, | 100%
427
[ SEVER Plus Real Estate, s.r.0. | 096 58 61) | Zimecks 3272, 41801 Bitina | SEVER Pluss.ro. | 0% |
" SEVER Plus Property, 5.10. | 108 01 204 | Capkava 19572, Michlc, 140 00 Praha 4 | | SEVER Flus Services, s.r.0. 100%
| SEVER Plus Asset, s.r.o. | 10801 332 | spkova 19572, Michic, 140 00 Praha 4 | SEVER Plus Services, sr.0. 100%
"' SEVER Plus Facility, s.ro. | 10803 251 | Tapkova 19572, Michle, 140 00 Praha 4 | SEVER Plus Services, s.c.0. 100%
"SEVER Plus Suppor, s.ro. | 095 55 196 | L apkova 19572, Michic, 140 00 Praha 4 | SEVER Plus Services, s.r.0. 100 %
| ANDARO Grundbesitz GmbH | | 04808 Wurzen, Mark: 9., Némecko | HOME CAPITAL Germeny 3, 100%
. | HRB 30594 | e |smo
Homedyou GmbH | 95615 Markt-redwitz, Martin-Luther-StrsBe HOME CAPITAL Germany 1, | 100 %
. . _HRB 5748 | 10, Némecko I | 8.ro. = S
Home4you ALFA GmbH HRB 01277 Dresden, Enderstr. 94, Némecko HOME CAPITAL Germany 2, 100 %
41743 8.1.0.
| Homedyou BETA GmbH 4};{1{3 | 01277 Dresden, Enderstr, 94. Némecko | HOME CAPITAL Germany 4, 100 %
3.1.0.

Uloha oviidané osoby ve struktute vztahd

Obecné Ize konstatovat, Ze ovlidand osoba v souvislosti se svym zatlenénim do piislusné skupiny ovlédanych osob a
v souvislosti s ovldddnim nepoZivd zvla§tnich vyhod ani nenese zvla¥ni povinnosti vi&i ovlddajicim osobsm nebo osobém
ovladanych stejnymi ovladajicimi osobami. Préva a povinnosti ovlddané osoby se tidi piipadnymi smlouvami, pokud jsou takové
uzavfeny s ovlédajicimi osobami nebo s osobami ovlédanymi ovlddajicimi osobami.

Zpiisob a prostiedky ovldddni

Ovladani ovlidané osoby je vykonavine prostfednictvim rozhodovéni nejvysitho orginu ovlddané osoby (valné hromady &
rozhodnuti jediného spoletnika/akciondie), ktery navrhuje a prosazuje své zdstupce do orgdnd ovlddané osoby a soudasné
vyuZivi svého préva ud&lovat stattérnim z4stupciim ovlddané osoby pokyny k obchodnimu veden§ ovlddané osoby.

Zastupci ovladajicich osob, jsou-li v orgénech ovladané osoby, se jako &lenové organii pedili na pln&ni povinnosti stanoveng§ch
préavnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni a kontrolni &innosti.

Diky stupiiovité struktute se v zésadnich a strategickych oblastech Fizenf ovlddané osoby méiZe uplatnit vliv ovladajicich osob,
které v ptipadg, Ze budou jednat ve shod&, mohou uplatnit sviij rozhodujici vliv a prosadit obsazenf statutirniho organu ovlddané

osoby.

Piehled jednini u¢inénych v poslednim ietnim obdobi, kter4 byla utinéna na popud nebo v zajmu ovlidajici osoby nebo
ji oviiadanych osob, pokud se takovéto jednéni tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitélu ovlddané osaby
ve vy&i 3 866 zjiSténého podle Gdetni zdvérky za ticetnf obdobf roku 2022,

V race 2023 spolenost vykazala trZby od propojené osoby Efekta obchodnik s cennymi papiry a.s. v celkové vyi 177 971 tis.
K¢&. Ovladajici osoba kari time a.s. poskytla v roce 2023 pHspévky mimo zékladni kapitsl ve vysi 12 000 tis. K&.

Vrozhodném GZetnim obdobi oviddand osoba nepofidila od ovladajici osoby nebo osob ovlidanych oviadajici osobou
dlouhodoby majetek, ptesahujici 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby.

Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovlddanymi.

V rozhodném obdobi byly platné standardni smlouvy: T _ B
[ Smlouvy uzaviené se spolenosti

[ Smiuavni partuer spolefnosti

| Chytry Honza a.5. . _ - Chytry Honzaa.s. . o 2u. |

| CLEAR investmeat ... | snlowsoobchodal spouprici !
ROYAL VISION s.r0. | Smlouva o ehchod dci i B - .

|. -PRO_FO_REA;mnce,a.s._ - ) _I "'_' (!r_‘__L dnf P flupré |

| ONE Investment s.r.0. - Smlouva ¢ obchodni sp_oluprk_ci S —

| Finest Invest a.s. ) | Smlouva o obehodnf spolupréci - ‘

| EFEKTAZszo. e | Smiouva o obehodaf spoluprici - ]
Bfﬁinw;ﬁﬁ_n_{ z_p_mst}:edkovatel s.m;. | Smlouvaoobch@ spolupréci_ ) o 1

I éSSEIdSolutions, 2.5 Sml © ot : polupréci 1

| RAISEUP a0, Stmlouva o obchodni spoluprci = . o

| EFEKTA obchodnik s cennymmi paplry | Smlouva o vfkonu Sinnosti investiénibo zprosticdkovatcle ]

: DRFG Finance .' Podndjemni smlouva - B |
k;ﬂl!!_l; a._s. B N . Srr_llouvuoposkymuti pfiplatku



kari time 0.3, | smlouva o poskytevia! shudeb

Posouzen{ toho, zda vznikla ovlédané osob¥ djma, a posouzenf jejfho vyrovnén{

Ovlédané osob& nevznikla v rozhodném obdobi Z4dn4 fijma ze smluv s propojenymi osobami, z jinych pravnich fikonll utin¥njch
v zéjmu propojenych osob ani z opatfeni uskuteZn&nych v z4jmu nebo na popud propojenych osob, jejich¥ uzavieni nebo ptijeti
se uskutetnilo v poslednim & pfedchézejicich GZetnich obdobich. Z tohoto diivodu nedochézi ani k posouzeni vyrovndni tjmy.

Zhodnoceni vihod a nevyhod plynoucich ze vztahii propejenych osob, souvisejici rizika
Ze vztahi uzavienych mezi propojenymi osobami nemé ovlddané osoba #4dné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za
stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zidnou stranu neznamenaji neoprdvnénou vyhodu & nevyhodu. Vztahy jsou z
hlediska vyhod neutriln a z uzavienych vztahl pro ovlddanou osobu neplynou 24dné rizika.

G
Rozhodné obdobi

Tato zpréva je zpracovina za idetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. presince 2023, pfiemZ obsahuje uidaje ke dni 31. prosince
2023,

(o118
Zivér

Zprivu o vztazich zpracoval s pé¢i ¥4dného hospodéte statutdrni orgén ovlddané osoby v souladu s § 82 a ndsl. ZOK na zéklads
informaci, které mél statutdrni orgdn k dispozici nebo které mu sd&lily ovladajici osoby.

V Praze dne 29.03.2024

Statutérnf orgén ovlidané osoby:

r

/ /-- J 4
A

Lt T \

& LT .

Bc Marek Slouk, pfedseda predstavenstva
Ing. Mat&j Cermék, &len predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
jedinému akcionafi spoleénosti Chytry Honza a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Odetni zav&rky spolefnosti Chytry Honza a.s. (ddle také ,udetni
jednotka®), IC0: 290 48 770, sestavené na zékladé geskych Udetnich pFedpisfi, kterd se skidda z
rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztrity, pfehledu o zm&néch viastniho kapitélu a pfehledu o
penéfnich tocich za rok kontici 31.12.2023 a piflohy této Gdetni zévérky, vdetné vyznamnych
(materidinich) informaci o pouZitych Getnich metodéch. Udaje o spolednosti jsou uvedeny v pHioze
k G&etni zavéree.

Podle na$eho nézoru (éetni zavérka podéava vEmy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Chytry
Honza a.s. k 31.12.2023 a naklad@i a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a pené&Znich tokd za rok
kondid 31.12.2023 v souladu s deskymi Getnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kteryml jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikanimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena t&€mito pFedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Udetni z&vdrky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor@ Ceské republiky jsme na Gi¢etni jednotce nezévisli a
splnili jsme | dal¥i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis@i. Domnivdme se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny z3klad pro vyjadieni naeho vyroku.

Jiné skutecnosti

Udetni zavérka spole¢nosti k 31.12.2022 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zprévé ze dne
27. &ervna 2023 vydal k této Gdetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnfml informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni
zprav& mimo Udetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutérni organ
tdetni jednotky.

Na3 vyrok k (&etni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v3ak soucdsti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim U&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatnf informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gdetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o (%etni jednotce ziskanymi b&hem ov&fovani Gdetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materalné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovény v souladu s piislunymi pravnimi pFedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich piedpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informad v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zpfisobilé oviivnit (sudek &n&ny na zakladé
ostatnich informad.



o

Na zakladé provedenych postupf), do miry, jiZ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze:

o  ostatni informace, které popisujl skute¢nosti, je jsou té# pfedm&tem zobrazeni v (idetnf zAvéree,
jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Udetnl jednotce, k nimZ jsme dospéli
pfi provad&ni auditu, ostatn( informace neobsahujl vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich informacich #3dné vyznamné (materidini) vécné
nespravnost nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozord rady za (iGetni zavérku

Statutdmi organ (&etni jednotky odpovida za sestaveni (i¢etni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Gletnimi pFedpisy, a za takovy vnitinl kontroini systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni (detni zavirky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gdetni zavérky je statutdmi orgdn Gdetni jednotky povinen posoudit, zda je (detni
jednotka schopna nepfetr?ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifioze G&etni zavérky zélefitosti
tykajid se jejiho nepietréitého trvani a pouZit! pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni (iSetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruSeni (¢etni jednotky nebo ukondeni jejf
&nnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem (fetniho vykaznictvi odpovidé dozord rada.
Odpovédnost auditora za audit Gidetni zév&rky

Na%im cilem je ziskat pfim&Fenou jistotu, Ze (detni zivérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditara obsahujici na$
vyrok. Piiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pedpisy ve viech pfipadech v (i¢etni zav&rce odhall pfipadnou existujid vyznamnou
{materidIni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné pfedpokliddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly

oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (fetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provédéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nadf povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odbormny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (iéetni zévérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujic na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
#e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo v diisledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protofe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohady (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaeni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

NEXA AP a.s. Tel.: +420 221 584 301 1¢0/ID No.: 4811 70 13
Cien Nexia International Tel.: +420 221 584 302 DlC,’Tmt No.: CZ248 1170 13
Sokolovskd 5/49 e-mail: nedaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstitk/Commercial register:

186 00 Praha 8 hiip://www.nexisprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka 14203
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Seznamlt se s vnitinim kontrolnim systémem (detni jednotky relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoll abychom mohli vyjadfit nazor na innost jejtho vnitiniho kontrolntho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych (detnich pravidel, pfim&Fenost provedenych (&etnich odhadé a
informace, které v této souvislosti statutérni orgén ddetni jednotky uvedl v pilaze &etnf zévErky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pHi sestaveni (&etni zivérky
statutdrmim orgdnem a to, zda s ohledem na shroméZdéné diikazni Informace existuje vyznamna
{materiéini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Udetni jednotky nepfetrZité trvat. Jestiife dojdeme k zévéru, Ze takovd vyznamna
{materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit v na¥f zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v piiloze Udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajic se schopnosti idetni jednotky nepfetrZité trvat vychézeji
z dkaznich informaci, které jsme ziskali do data na¥i zprévy. Nicmén& budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Gdetni jednotka ztrati schopnost nepretrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentad, denéni a obsah Udetni zavérky, véetnd piilohy, a déle to, zda
Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdmi organ dGéetni jednotky, dozordl radu a vybor pro audit mimo
jiné o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zji¥t&nich, kterd jsme v jeho prib&hu
udinili, véetné zji&t&nych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 19.6.2024

NEXIA #P r i

NEXIA AP a.s. Ing. Mikula$ La$
Sokolovska 5/49, 149 00 Praha 8 auditor uréeny auditorskou spole¢nosti jako
evidendnl &islo auditorské spole¢nosti 096 odpovédny za provedeni auditu jménem
auditorské spole¢nosti

evidenéni dislo auditora 2493







